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Presentacion

Pocas veces nos preguntamos, como es la vida para las
personas que viven al igual que nosotros, en esta ciudad. Esta es
una situacién hasta cierto punto normal, debido a la agitada vida
que llevamos, que casi no nos permite reflexionarlo. Ello impide
que conformemos intereses en comun para mejorar nuestra
calidad de vida, o simplemente no entendamos los problemas y
las soluciones propuestas.

El presente trabajo analiza un sector de la ciudad, que esta
contemplado como una de las zonas que permite proponer
soluciones para el mejoramiento de la vida en la ciudad. La
investigacion, los resultados y las propuestas permiten hacer un
esfuerzo por brindar informacién para entender algunos de los
problemas de la ciudad, y ademas presentar este trabajo, como
tesis para obtener el grado de licenciatura.

El desarrollo del trabajo se hizo en tres etapas, la primera la
investigacion urbana, que fue hecha en conjunto conlos integrantes
del seminario de tesis, con el fin de abarcar mas informacién y
hacer mas dinamico el trabajo; la segunda etapa fue de andlisis y
propuesta urbana, que también fue conjunta; la Gltima etapa es la
del desarrollo arquitecténico, esta se elaboré individualmente.

El trabajo se presenta, integrado en el siguiente orden:
* investigacion urbana,
* propuesta urbana arquitecténica,
* problema arquitecténico a resolver, y
* propuesta arquitectonica.
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I. Introduccion

1. El Problema

El tiempo y el ritmo de crecimiento de la ciudad de México en
el siglo pasado, ha quedado marcado por el desarrollo econémico del
pais.

Los diversos problemas que aquejan a la gran urbe han sido
resultado de planeacién y no planeacion, de aciertos, de cultura e ig-
norancia. Hoy en dia el estudio de su evolucién urbana nos permite
analizar los problemas que se han generado, y podremos dar respues-
ta y prevenir las consecuencias que se generan en esta gran ciudad. Si
bien la ciudad de México, como centro urbano capital ha contado a lo
largo de su historia, con niveles de desarrollo y bienestar social ma-
yores que el resto de los estados del pais, también es cierto que existe
una heterogeneidad de condiciones, que posibilita la coexistencia de
diferentes calidades de vida entre las delegaciones politicas y entre los
habitantes de las colonias y zonas que lo conforman.

Es una realidad que todavia se necesitan acciones para lograr
una sociedad mas equitativa, incluyente y solidaria, en la que exista
mayor igualdad en la distribucion de los satisfactores necesarios para
una vida digna, productiva y agradable.

La situacién ambiental de la Ciudad de México esta lejos de
ser adecuada. Décadas de menosprecio por el aire, el agua y el suelo;
y de un crecimiento urbano sin ningtn control, llevaron al deterioro
de los equilibrios naturales que hoy se ven reflejados en altos niveles
de contaminacién del aire en la escasez de agua y en pérdida de es-
pacios naturales tanto para la creacién como para el mantenimiento
de dichos equilibrios. El distrito federal cuenta con 8 605 239 habi-
tantes, una superficie total de mil 547 kilémetros cuadrados ,58 %
rural y 42 % urbano (fuente INEGI, XII Censo de Poblacién y Vivien-
da 2000); con 2 103 752 Viviendas particulares habitadas, con casi 19
mil establecimientos manufactureros, y con procesos muy dindmicos
de conurbacién que practicamente duplican cada una de estas cifras



cuando se interpreta al Distrito Federal como el centro de la enorme
Zona Metropolitana del Valle de México.

Contrarrestar el deterioro de nuestra ciudad y lograr un bienestar so-
cial para todos los habitantes, son problemas que necesitan tiempo y
decision para resolverlos, la planeacién funge como paso principal, en
este largo camino hacia una mejor convivencia.

La mayoria de los capitalinos busca satisfacer sus necesidades
diarias en los numerosos centros periféricos desarrollados en afios re-
cientes. La multiplicacién de ciudades dentro de la ciudad, acentué
los procesos de segregacion espacial y compartimentacién de las ex-
periencias en el uso del espacio urbano.

De la ciudad histérica de tantos siglos hemos pasado en los
altimos cincuenta afios a vivir en una metrépoli policéntrica, desarti-
culada, en la que resulta imprescindible alcanzar una visién de con-
junto.

La expansion del comercio informal, la proliferaciéon de bo-
degas para almacenar mercancia en edificios (que en algin tiempo
sirvieron como vivienda) la mejor oferta de vivienda en zonas perifé-
ricas, ha expulsado a habitantes del centro histérico y colonias cerca-
nas.

El proceso de agonia de esta parte de la ciudad, comenz6 a
raiz de los sismos de 1985, cuando la mayor parte de sus inmuebles
evidenciaron el deterioro y mal uso que de ellos se hacia, y se volvie-
ron inhabitables para muchas personas.

De igual forma, el desempleo desaté el comercio informal y
la vendimia callejera comenz6 a apropiarse de los espacios, debido al
fracaso de la politica de reacomodo de comerciantes ambulantes; las
bodegas, lugares donde surten y almacenan sus mercancias, son aho-
ra para productos extranjeros como los chinos y los coreanos, quienes
invaden las calles con su mercancia.

Lo alarmante de esta situacién es que la mayor parte de las
bodegas se instalan en los inmuebles de manera clandestina y se acon-
dicionan incluso en la parte superior de los edificios, ocasionando con
ello, grave dafios en la estructura del inmueble.

El uso de suelo de los Planes Delegacionales y Planes Parcia-
les no actualizados, facilito a los comerciantes extender sus activida-
des mercantiles en los edificios, (porque el uso de suelo vigente, estd
clasificado como mixto) lo que provoca que los inmuebles no sean
usados para vivienda y si para establecimientos comerciales, esto su-
mado a la mejor oferta de vivienda en otras partes de la ciudad, ha
sido parte de la causa del deterioro de la zona.

Analizando el centro de la ciudad (las delegaciones Cuauhté-
moc y Venustiano Carranza) podemos notar que los ejes viales con-
forman sectores, que dividen la zona en estudio; un sector de impor-
tancia por su ubicacién es el que se localiza en Fray Servando Teresa
de Mier al Norte, Chabacano al sur, Congreso de la Unién al oriente y
calzada de San Antonio al poniente.

Por ser una zona cercana al Centro Historico, tiende a influen-
ciarlo y posiblemente se podria dar apoyo a alguno de los muchos
conflictos que se presenta en éste, ademads la avenida Fray Servando
crea un borde que limita el 4rea de comercio intenso (la merced, anillo
de circunvalacién, etcétera).

La zona cuenta con la mayoria del equipamiento urbano ne-
cesario, especificamente el antiguo mercado de pescados y mariscos
de la viga se encuentra subutilizado y se localiza en un lugar relevante
de la zona. Aun asi, la zona se necesita revitalizar, por la inseguridad,
la subutilizacion de las viviendas y la imagen deteriorada. Es factible
de mejorar, esto implica someterla a un nuevo proceso de desarrollo
urbano, con el fin de aumentar los coeficientes de ocupacién y utiliza-
cion del suelo.

Se plantea para revitalizar la zona:
Mejorar la imagen urbana, esto implica atender las deficiencias so-
ciales (por ejemplo los indigentes) y los problemas econémicos (por
ejemplo vendedores ambulantes) en una propuesta integral; donde se
enfatiza la propuesta urbano arquitecténica:
“Mejoramiento de la Imagen del Antiguo Mercado de Mariscos la Viga”.



II. Investigacion Urbana

1. Condiciones Naturales.
2. Historicidad.

3. Imagen Urbana.

4. Equipamiento Urbano.
5. Infraestructura Urbana.
6. Mobiliario Urbano.

7. Vialidades.

8. Uso de suelo.

9. Normas y Reglamentos.
10. Costos.

1. Condiciones Naturales

La Delegaciéon Venustiano Carranza se ubica en la zona cen-
tro oriente del Distrito Federal y tiene como referencias geograficas.
Longitud oeste: 99° 02" y 99° 08", latitud norte: 19° 24" y 19° 28", se
encuentra a una altitud de 2240 metros sobre el nivel del mar; tiene un
clima semiseco templado, con una temperatura media anual de 16°
centigrados y una precipitacién pluvial de 600 mm anuales.

Cuenta con una superficie de 3342 hectareas, las cuales repre-
sentan el 2.24 % del territorio del Distrito Federal, que tiene 148 936.00
hectéreas. La superficie delegacional se conforma por una topografia
plana, a excepcién del promontorio del Penién de los Bafios. Se consi-
dera lacustre segtn el reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal, integrado por depésitos de arcilla, altamente compresibles
(materiales areno-arcillosos hasta 32 metros), separados por capas
arenosas con contenidos diversos de limo o arcilla (materiales limo-
arenosos con gravas, el espesor es de 3 metros). Estas capas arenosas
son, de consistencia firme, a muy dura y de espesor variable, al igual
que las cubiertas superficiales conformadas, por suelos aluviales y re-
llenos artificiales. A una profundidad mayor se localiza la formacién
de arcilla inferior, con un espesor de 14 metros, la cual descansa sobre
los depésitos profundos, que estdn compuestos por material limo-are-
nosos, arcilla arenosa y gravas compactadas, con una profundidad
por debajo de los 100 metros. La excepcioén de este tipo de suelo es el
Pefién de los Bafios que se encuentra constituido por material basalti-
co (Véase plano IU-01).

El 4area de estudio, se ubica en la zona conocida como Transi-
cién del Valle de México, debido a que se encuentra en el perimetro
del sector B del centro Histérico de la Ciudad de México, esta dentro
de una zona de alta intensidad sismica. La estratigrafia y propiedades
de los materiales del subsuelo deben ser estudiados con detenimiento,
para poder disefiar adecuadamente la cimentacién y superestructura.
En esta zona se tiene un terreno areno-arcilloso con una resistencia de
1.5a3.0 ton / m?
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2. Historicidad
2.1. Antecedentes

Epoca Prehispanica. Desde antes de la llegada de los espa-
fioles, el territorio que hoy ocupa la Delegaciéon Venustiano Carranza
fue siempre una zona de intercambio comercial intenso.

Era entonces el espacio obligado para el desembarque de las frutas y
legumbres procedentes de Texcoco, Chalco y Xochimilco, a través de
la extensa red de canales de la ciudad.

La zona que se esta estudiando, estd localizada en lo que
fueran los primeros limites del creciente islote de la Tenochtitlan ori-
ginal, y que con el aumento de tierras, producto de la construccion
de chinampas, y sus consiguientes canales, por los que se realiza-
ban los intercambios de mercancias, se llega a un momento en que
el cruce de algunos de estos canales, el Canal Nacional, hoy llama-
do de La Viga, y otros de importancia “menor”, confluyen en este
punto que con el paso de los afios, darfan origen a uno de los mer-
cados mas populares de la ciudad: La Merced. Hoy esa area con-
centra mas mercados que ninguna otra zona conocida en el mundo.

A partir del siglo XVI, Tenochtitlan, asiento del poder politico
de los aztecas, vivié su periodo de mayor esplendor. Numerosos pro-
ductos llegaban por via lacustre procedentes de Chalco, Xochimilco,
Iztapalapa y Texcoco.

Durante el predominio azteca, la mayor parte de lo que ac-
tualmente es el territorio de la Delegacion Venustiano Carranza esta-
ba bafiado por el lago de Texcoco, y solamente una pequefia porcién
del lado oriente de Tenochtitlan contaba con embarcaderos y canales
que se comunicaban con la ciudad.

Dos vias fluviales eran los canales que partian de Chalco y
Xochimilco, que se unian para formar el Canal Nacional, poco antes
de su paso por Culhuacan y Mexicaltzingo, al cruzar el camino real
de Iztapalapa ( hoy Calzada Ermita-Iztapalapa) se convertia en Canal
de la Viga; iba paralelo a un camino terrestre u otipantlli (otiopantlli:
otli = camino, pantlli = canal: camino bordeado de canal) del mismo
nombre, pasando por Iztacalco y Santa Anita y llegaba hasta el em-
barcadero de Roldan, cabe mencionar que de este embarcadero se re-



distribuian las mercancias que entraban a la ciudad y con el paso del
tiempo en esta zona se creo lo que hoy se conoce como el mercado de
La Merced de la Ciudad de México.

A través de este canal se transportaban los productos agro-
pecuarios de los pueblos de la region de Iztapalapa y del campo que
recorria el canal, en general la capital era abastecida de lo que se pro-
ducia en los poblados aledafios. Muchos pueblos del sur del Valle
continuaban empleando el sistema de chinampas como en la época
colonial, por ser el suelo propicio ya que era cenagoso. La agricultura
era el soporte econémico basico, y ademds permitia satisfacer las ne-
cesidades locales de maiz, frfjol y numerosos vegetales.

México Colonial. Ya en el siglo XVIII, los canales se volvieron
famosos y populares, principalmente los de Jamaica y el de La Viga,
el cual entraba a la ciudad de México de sur a norte, rumbo al antiguo
convento de la Merced. Conforme se acercaba a la ciudad, se estre-
chaba considerablemente y para atravesarlo existian puentes, entre
los que destacaba el de Roldan. El comercio a lo largo de este canal
fue muy importante, porque los productos que se comercializaban no
solamente se adquirian para la ciudad, sino que llegaban a lugares
riberefios del lago, aprovechandose las trajineras y canoas que se en-
contraban en los embarcaderos. Los canales que se unian para formar
el Canal Nacional, se convertian en Canal y camino de La Viga que
era el eje de abasto de la Ciudad de México. Esta via propici6 el surgi-
miento de haciendas y ranchos asi como el crecimiento de pueblos y
barrios.

Meéxico Independiente. A principios del siglo XIX, lo que
ahora es el territorio delegacional comenzé a expandirse. En el Méxi-
co independiente, el actual territorio de la Delegacién Venustiano Ca-
rranza quedé dentro del Distrito Federal, creado en 1824. Para media-
dos de siglo, sus limites llegaban, por el lado oriente, hasta el Pefién
viejo y las medianias de las aguas del lago de Texcoco. En este siglo la
mancha urbana se extendi6 hasta lo que actualmente es la avenida del
Congreso de la Unién, surgiendo nuevos barrios aparte de La Merced
y La Candelaria, como San Lazaro, Santo Toméas, Manzanares y La So-
ledad. Ademas se empezaron a formar colonias ahora tradicionales,
como la Morelos y la Moctezuma.

Siglo XX. A principios del siglo pasado (s. XX), los limites de
la ciudad por el lado oriente llegaban hasta la avenida Eduardo Moli-
na y Francisco Morazan (hoy Av. Congreso de la Unién). La avenida
Circunvalacién, que corria paralelamente al mercado de La Merced,
era muy transitada ya que se unia al atin existente canal de La Viga. La
superficie de la Delegacion pertenecia a dos distritos: el de la ciudad
de México y el de Guadalupe Hidalgo. A partir de 1929 se establecie-
ron las actuales Delegaciones de Iztapalapa, Iztacalco y Tlahuac cuyo
perfil era rural y con las canteras de Culhuacéan y del cerro del Mar-
qués. Desde entonces la urbanizacién multiplicé las colonias en torno
al entubado del Canal de la Viga en 1955 y la gradual desaparicion de
chinampas.

En la década de los cincuenta se construy6 el viaducto Miguel
Alemédn, debido al entubamiento de los rios Tacubaya, Piedad y Be-
cerra; se concluy6 el aeropuerto y se edificaron nuevas instalaciones
al sureste de La Merced, entre las que se encuentra el mercado de
Sonora, importante por los productos de medicina tradicional y her-
bolaria que en él se expenden. El inicio de los afios setenta marcé el
nacimiento de la Delegacién Venustiano Carranza como tal. EI 19 de
diciembre de 1970 se publicé el decreto de la nueva Ley Orgénica del
Departamento del Distrito Federal, mediante el cual se crearon cuatro
nuevas delegaciones, adicionales a las 12 ya existentes: Benito Juarez,
Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza. Cabe destacar
que al perimetro de la Delegacién Venustiano Carranza corresponde
el 25 por ciento de la superficie del Centro Histdrico de la ciudad de
Meéxico, considerado por la UNESCO patrimonio de la humanidad.

La urbanizacién de la delegacion se desarroll6 en la primera
década de este siglo, en que se inici6 su expansion hasta confundir su
mancha urbana con las colonias de las delegaciones vecinas. Durante
esos aflos fue entubado el Canal de la Viga, que pasé a ser un drenaje
cubierto 1955. Convertido junto con el camino Real de calzada de la
viga, Las ultimas chinampas de Culhuacan y Mexicaltzingo, que co-
lindaban con el canal, desaparecieron paulatinamente.

A través de esta pequena sintesis histérica hemos podido dar-
nos cuenta de la trascendencia que tiene este sito dentro de la historia
de la Ciudad de México, desde épocas muy remotas ha representado
uno de los elementos mas representativos de este pais: el mercado.



2.2. Momento Actual

El 19 de diciembre de 1970 se public6 el decreto de la nueva
Ley Organica del Departamento del Distrito Federal, mediante el cual se
crean cuatro nuevas delegaciones adicionales a las 12 ya existentes, en-
tre las que se encuentra la Delegacién Venustiano Carranza, esta tltima
se conforma de una superficie de 34 kilémetros cuadrados.

El desarrollo méas importante de inversién ptblica dentro de la
demarcacion, se originé en la década de los afios setentas para la cons-
truccién de las lineas del Sistema de Transporte Colectivo Metro, como
también, la construccién y ampliacién de ejes viales que conformaban la
estructura urbana, y ademas, las inversiones privadas que se concentra-
ron en la construcciéon de edificaciones comerciales y de oficina.

Actualmente muchas de las acciones que se planean realizar
para el Desarrollo Urbano de la Delegacién Venustiano Carranza, se in-
cluyen en los planes de mejoramiento para el Centro Historico, por la
razén de que el 25% de éste, se encuentra dentro del perimetro de esta
Delegacion.

Antecedentes de estrategia. A la fecha han existido diversas
estrategias de intervencién que comprenden a las delegaciones Cuau-
htémoc y Venustiano Carranza, que se han dado a partir del decreto
presidencial; que nombra al centro de la Ciudad de México como zona
de monumentos histéricos; las propuestas politicas de desarrollo urba-
no mas importante de los tltimos 20 afios son:

* Laelaboracién de programas urbanos durante los afios ochentas
para las delegaciones Cuauhtémoc y Venustiano Carranza; con
manifiesta ausencia de un proyecto integral para este espacio es-
tratégico de la ciudad.

* Laconstruccién de lineas del sistema de transporte colectivo Me-
tro y la ampliacioén de vialidades para incorporarlas a la estruc-
tura de ejes viales, lo cual repercutia enormemente en el desarro-
llo econémico, social y urbano de la zona.

* La segunda intervencién urbana de cierta envergadura se dio
a partir del estado de contingencia generado por los sismos de
1985. La respuesta parcial fue el programa de renovacién habita-
cional popular, en el cual el objetivo principal fue la reconstruc-

Canal de la Viga a la altura de Jamaica, 1905.

Canal de la Viga a la altura de Iztacalco, 1905.

Dia ferstivo, Canal de la Viga, 1905.



cién de vivienda.

* En 1990 la creacién del patronato del Centro Histérico con
el objetivo de promover, gestionar y coordinar ante los
particulares y las autoridades la ejecucion de obras que
propician la recuperacion, proteccion y conservacién de la
zona central.

* A partir de 1990 se establece en la ley del impuesto sobre la
renta, la reduccién de la depreciacién inmobiliaria de esta
zona de 20 a 10 afios (es decir 10% anual en vez del 5%).

* En 1991 la expedicién anual de acuerdos para establecer
apoyos y estimulos fiscales con el fin de promover obras de
rehabilitacién por parte de los particulares.

El acuerdo establecido en la gaceta del Distrito Federal, del
31 de junio del 1997 que establece el plan de vivienda para combatir
el deterioro habitacional de la zona con acuerdos a mediano y largo
plazo.

Estrategia del gobierno actual. El actual gobierno del Distrito
Federal pretende regularizar el crecimiento urbano; tomando en
cuenta los programas de desarrollo urbano actuales, dando prioridad
a la zona central de la ciudad de México y evitando el crecimiento
desordenado de la ciudad; para esto se restringira la construccion
de wunidades habitacionales y desarrollos comerciales en las
delegaciones, Alvaro Obregén, Coyoacan, Cuajimalpa, Iztapalapa,
Magdalena Contreras, Milpa Alta, Tldhuac, Tlalpan y Xochimilco, y
se promoverd el crecimiento habitacional en las delegaciones Benito
Juarez, Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo, y Venustiano Carranza.

Objetivos principales:

* Rescatar el uso habitacional

* Lograr una mezcla adecuada entre viviendas y actividades
econdmicas en los inmuebles.

* Diseflar ofertas de vivienda para distintos niveles
socioeconomicos.

* Generar una nueva oferta de vivienda en renta, en particular
de alquiler medio.

* Terminar con la inseguridad publica.

México Tenochtitlan hacia 1521.

Plano de Nuremberg, 1524.

La ciudad de México en 1628.



Programas y proyectos:

* Ampliacién y diversificacién de la oferta de vivienda.

* Rescate del uso habitacional, evitando oficinas y bodegas.

* Construcciéon de vivienda para la gente humilde de la ciudad,
se subsidiard la vivienda pagando los predios para que puedan
acceder a créditos personales y adquirirlos a bajo costo.

* Difusién en torno al mantenimiento de inmuebles de uso

habitacional.

* Generaciéon de una oferta de vivienda de alquiler a nivel
medio.

* Reordenamiento, desarrollo y regulacion de sus actividades
econémicas

* Desarrollo de micro y pequefias empresas.

Instituto de vivienda del Distrito Federal. A partir del afio 2000
se impartieron por parte del gobierno del Distrito Federal, créditos de
mejoramiento de vivienda, los cuales comprenden montos de dos tipos,
los cuales son:

* mejoramiento de vivienda $ 33,000.00
e vivienda nueva $ 66,000.00

Hasta el momento se han complementado 15.000 acciones de
mejoramiento, las cuales se llevan a cabo mediante un convenio entre
el INVI (Instituto Nacional de la Vivienda) y el Colegio de Arquitectos,
los mismos que se encargan a través de Arquitectos designados a este
programa, del disefio y supervisiéon de obra de cada una de las solicitudes
de mejoramiento. Para el pago de estos créditos, se les dan un plazo
de 8 afos a los acreditados, para cubrirlo en su totalidad. El costo por
metro cuadrado de vivienda de interés social que maneja el INVI en la
actualidad es de $1.500.00 en obra negra y $2.600.00 con acabados.

Planes Definidos. Actualmente los planes definidos vy
encaminados al estudio, desarrollo y regeneracién del Centro Histérico
de la Ciudad de México, se encuentran en dos documentos centrales, los
cuales sirven como base para las acciones emprendidas por parte de los
dos altimos gobiernos del Distrito Federal, estos documentos son:

* El Programa para el Desarrollo Integral del Centro Histérico
de la Ciudad de México, elaborado por el Fideicomiso del
Centro Histérico y puesto en marcha en septiembre de 1998,
actualizandolo en marzo del 2000, este se concibe como un

Edificio de vivienda del centro histérico.

Edificio de vivienda restaurado.



instrumento rector de la accién publica, de las iniciativas
sociales y delas particulares en el largo plazo, al mismo tiempo
que propone un conjunto de acciones inmediatas detonador
del proceso de regeneracién y desarrollo integral de la zona,
entendiéndolo como un instrumento de coordinacién entre
los sectores sociales y gobiernos, en un marco integral de
accion para lograr un proceso participativo e incluyente, y
asi constituirse en una via que permita atender los rezagos
sociales y ofrezca certidumbre a las inversiones.

* El Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro
Historico, elaborado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, el cual para su realizacién se basa primordialmente
en el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, y en las disposiciones de la Ley de Desarrollo
Urbano. Este documento tiene como propésito constituirse en
un instrumento regulador de los usos del suelo, ordenador
de las actividades urbanas, previsor y corrector del deterioro
fisico, social y ambiental y del patrimonio histérico, de
preservacién, de proteccién civil, de incentivaciéon a la
inversién, que responda a las aspiraciones y demandas de su
poblacién residente y usuaria.

Por lo tanto los objetivos esenciales de estos programas han
sido asumidos por el gobierno del Distrito Federal, con el decreto de
Ley de Planeacion del Distrito Federal, en la cual se establece como
objetivo principal que: “La planeacién tendrd como ejes rectores
el Desarrollo econémico, el Desarrollo social y el ordenamiento
territorial”.

Conclusiones. Debido a la gran actividad comercial que se
ha dado en esta zona durante cientos de afios, hoy la consideramos
como un gran nodo de abasto para la ciudad.

La actividad comercial, es uno de los aspectos que se debe retomar
para la revitalizacién de la zona, rescatando y preservando su caracter
histérico.

Teniendo en cuenta que la zona de estudio por su cercania
a los perimetros del Centro Histérico, se ve influenciada por los
planes gubernamentales de desarrollo urbano que lo rigen; podemos
concluir que el 4rea de estudio es apta para la aplicacién de estrategias

que conciernen a la revitalizacién de vivienda, comercios y de
vialidades.

Las cuales y para su implementacion, se tendran en cuenta los
siguientes planes:

* Ampliacién y diversificacién de la oferta de vivienda.
* Reordenamiento y regulacion de las actividades econémicas.

* Aprovechamiento de los incentivos fiscales y la depreciacién
inmobiliaria como promocién a la inversion.

Logrando que la zona se convierta en un corredor urbano que se
perciba como una alternativa comercial y de vivienda que logre la
sustentabilidad a partir de esta revitalizacién.
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3. Imagen Urbana

Descripcién delazona. La zona de estudio, esta comprendida
entre la Avenidas Fray Servando Teresa de Mier al Norte, Eje 2 Sur
Av. del Taller al Sur, Congreso de la Unién al Este y San Antonio
Abad al Oeste (Véase plano IU-02).

Entre las caracteristicas mas sobresalientes de la zona
podemos mencionar las siguientes:

* Losmateriales predominantes enlas fachadas, son el tabicén,
con aplanado y pintura en diversos colores.

* Predominacién de fachadas ciegas.

* Vegetacion escasa y la existente con falta de
mantenimiento.

* Falta de espacios abiertos, de reuniéon y puntos de referencia
(nodos e hitos).

* Sin tener una proporcion especifica y determinante en los
vanos, se puede apreciar cierta horizontalidad en algunos
elementos arquitecténicos.

* Alturas de las edificaciones comprendidas entre los 3 m y 15
m ; éstas a pesar de no ser excesivas, por la manera en que
han sido empleadas dentro de la zona, tienden a ser un tanto
agresivas al peaton en algunos puntos , al no usar elementos
que las incorporen a la escala humana.

Referente a los elementos urbanos, se observa lo siguiente:
Sendas.- Las sendas que se encuentran en la zona, son los conductos
que sigue el observador normalmente, o potencialmente calles, éstos
son elementos preponderantes en su imagen. Existen calles que
son sendas viales y peatonales de transito local, lo tinico que les da
continuidad es la vegetacion. Hay que notar la gran dimensién de
las calles que es caracteristico dentro de la zona de estudio, de hasta
12 m de ancho, para transito local (Véase plano 1U-02).

Bordes.- Los bordes son las rupturas lineales de la
continuidad, que separan una regién de otra o lineas segtin las cuales
se relacionan y unen dos regiones, donde el camellén, debajo del
metro, acta como barrera que separa una zona de otra. Tenemos
cuatro grandes bordes que limitan la zona de estudio, estos son:
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Eje 3 Chabacano, Av. Congreso de la Unién, Av. Fray Servando
y Av. San Antonio Abad. Dentro de la zona tenemos tres bordes
que la seccionan en cinco sectores, estos bordes son: Av. del Taller,
Lorenzo Boturini y calzada de la Viga. Estos bordes separan los
sectores debido al gran transito vehicular que existe en ellos.

Nodos.- Los nodos son los puntos estratégicos, de
referencia, los lugares donde se retine la gente para realizar algtn
tipo de actividad, o una plaza cercada. De acuerdo a esta definicién,
encontramos dentro de la zona nodos tales como el Restaurante Vips
ubicado en Calzada de la Viga y Nivel, ya que al formar parte del
drea comercial ubicada en la misma calzada, es un claro punto de
reunién y referencia, asi mismo la estacién del metro la Viga, que de
igual forma es un punto de reunién y referencia, principalmente por
el uso y servicio que brinda. Al igual que esta estacion existen otras
estaciones cercanas a la zona como la del metro Chabacano, Merced,
entre otras

Hitos.- Los hitos son otro tipo de punto de referencia. Los
puntos de referencia que se consideran exteriores al observador,
elementos fisicos simples. Contraste entre figura y fondo, el contraste
en la ubicacién, orientacién, la edad y la escala que convierta a un
objeto o edificio en una imagen relativamente bien identificada,
dentro de la zona encontramos este elemento tnicamente sobre
Calzada de la Viga y Avenida del Taller donde podemos observar
como es que intervienen los arcos como puntos de referencia, esto
por: su escala, orientacién, ubicacién y forma, donde pareciera
que pretenden dar una identidad a la zona, pero esta intencién se
pierde.

La colonia Merced Balbuena muestra un paisaje urbano
heterogéneo, debido a la diversidad de usos de suelo existentes tales
como fabricas, bodegas, viviendas y comercios; dichas edificaciones
muestran diferentes grados de conservacion. Un factor determinante
en el deterioro del paisaje urbano de la zona radica en los cambios
de uso en las edificaciones modificando consecuentemente sus
fachadas. Si bien, el corredor comercial de pescados y mariscos en
Calzada de la Viga es recordado por generaciones, hoy en dia el
deterioro y abandono que sufre hace de este y de las zonas aledafias
un punto de desolacién e inseguridad.

Asi mismo, la falta de ordenacién y reglamentacién en la
publicidad ha propiciado el uso de una amplia gama de fuentes de
texto y colores en la misma. También se pudo observar que el peatén
no es prioritario dentro de la zona y que existen diversos elementos
que lo agreden, tales como la falta de escala humana en los elementos
arquitecténicos de las construcciones, la invasion de las aceras por
los comercios establecidos y ambulantes, escasez de hitos y nodos,
asi también la falta de espacios abiertos y el poco mantenimiento del
que adolece la zona evita que el peatén se posesione del espacio.
Existen a su vez diferencias contrastantes de alturas en las
edificaciones, creando una diversidad de lenguajes.

Diagnostico. El deterioro de la imagen urbana se ha hecho
expansivo debido a la falta de inversién econémica en puntos
estratégicos, reflejandose en el abandono y desolacién de la zona, y
ocasionando baja rentabilidad de muchos de los locales comerciales
existentes.

Conclusiones:

* DPara integrarse al contexto, se propone retomar Ia
horizontalidad prevaleciente en la zona.

* Evitar los muros ciegos que dan aspecto de desolacién e
inseguridad.

* Reubicar el comercio informal en las zonas donde
predominan las fachadas ciegas.

* Disefiar mobiliario urbano paralos comercios ya establecidos
que invaden las banquetas asi como para los comercios
ambulantes.

* Reordenar la publicidad existente.

La modulacién es uno de los elementos de mas efecto en la
imagen y estructuracién dela ciudad, por ser uno de los primordiales
elementos del espacio. En las construcciones actuales no se debe de
copiar, al contrario debe de marcar la época en que es construido
dandole el toque de contemporaneidad, ya que la psicologia y
estudio de mercados, ha comprobado que con la complejidad y
multiplicidad que se logra en la zona, se crea condiciones de alegria
y vitalidad incitando a efectuar compras (Véase plano 1U-03, IU-04,
1U-05).
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4. Equipamiento Urbano

Una vez que se conté con la informacién de los radios de
servicio, de las diferentes categorias de equipamiento urbano, se pudo
verificar graficamente, cuales eran aquellas que ya estan satisfechas,
cudles necesitan ser complementadas y cuales evidentemente por su
ausencia en el sector deben de ser propuestas para su emplazamiento
(Véase plano IU-06, 1U-07, IU-08, 1U-09, IU-10, 1U-11, IU-12). Por
supuesto esta propuesta se hara en funcién del anélisis de las normas
de SEDESOL.

De esta manera, se puede afirmar que los sistemas de:

Comercio y Abasto e Infraestructura, cubren completamente las
necesidades de la zona y del sector, atin si se revitaliza la zona. Del
mismo modo acontece con el sistema de Educacién, ya que se cuenta
con un ntmero suficiente y en algunos casos mayores (de los distintos
niveles escolares) del que se requiere para la revitalizacion.
Por otro lado en lo que se refiere a los sistemas: Recreativo y Deportivo,
Cultural y de Salud y Asistencia Social, se encontraron deficiencias, por
lo que en funcién de las necesidades actuales y futuras y de las normas
de SEDESOL, se considera hacer las siguientes recomendaciones:

Necesidades:
Recreativo / Deportivo Parque de barrio 10 000m2 x 2 médulos.
Un médulo esta cubierto por el parque del Periodista Ilustre.
El sector se serviria del parque del Periodista Ilustre.
Se propone emplazar el médulo restante al poniente de la zona.
Moédulo deportivo 4 017 m2 x 8 médulos.
Siete m6dulos estan cubiertos por el centro deportivo José Maria Pino
Suarez.
El sector se serviria del centro deportivo y del otro centro popular y
deportivo.
Se propone emplazar el médulo restante al poniente de la zona.

Casa de la cultura 2 500 m2
Museo local 3 005 m2
Museo de las artes 2202 m2
Cines 16 méd x 300 butacas 7 680 m2
Teatros 250 butacas 4762 m2

Se propone ubicarlos en el sector para que sirvan a toda la zona. En
cuanto al teatro se propone remodelar el ya existente.



UMF IMMS 6 consultorios

Esta UMF sirve a toda la zona incluyendo al sector.

Se propone ubicarla al sur o al oriente de la zona.

Centro de desarrollo comunitario 14 aulas.

El centro apoyara a toda la zona, su posible ubicacién es al norte o
poniente de la zona.

En cuanto a sistemas religiosos, las normas de SEDESOL
no indican nada, pero en base a lo observado en la zona, es posible
emplazar uno o dos templos mas, del lado oriente de la zona.

Es necesario mencionar que en la tabla anterior se indican
espacios especificos como Casa de Cultura o Centro de Desarrollo
Comunitario, pero no forzosamente se desarrollaran estos espacios
en especifico sino que se podradn reagrupar actividades afines, de
manera que se creen nuevos espacios que no serdn los indicados
previamente en la tabla, pero las actividades serdn las requeridas por
la poblacién.

Con la propuesta de revitalizacién de la zona, se le estaria
ofreciendo, tanto a la poblacién ya establecida como a la que se
pretende atraer, un area totalmente equipada de todos los servicios:
Recreacién y Deporte, Comercio y Abasto, Salud y Asistencia Social,
Infraestructura y Areas Habitacionales.

Y esto no soélo influiria en la zona, sino en las colonias
circunvecinas (sobretodo hacia el poniente, oriente y sur). Igualmente,
todo este reacomodo de la zona, permitiria eliminar las areas
abandonadas y subutilizadas, aumentar la poblaciéon establecida y
brindar nuevas actividades, lo que reducirialos indices de inseguridad
de la zona.

Conclusiones.Enlazonadeestudioserealizé unlevantamiento,
sobre el equipamiento, el cual consiste en determinar su localizacién,
dimensiones, radio de influencia, asi como se deterioro.

Este estudio tiene la finalidad de detectar los equipamientos
con mayores deficiencias para asi darles una mejor solucién como
puede ser su restauracién o en su caso generar equipamiento nuevo
para generar el corredor urbano.

En el levantamiento se muestran los diversos equipamientos
con los que cuenta la zona de estudio los cuales varfan dependiendo
el nimero de personas a las que da servicio y que tan importantes son
para el desarrollo de la zona (Véase plano IU-06, IU-07, IU-08, IU-09,
1U-10, IU-11, 1U-12).

Cabe mencionar que todos cumplen con alguna funcién
especifica por lo que son necesarios, requiriéndose unos mas que
otros.

Por lo que en el levantamiento se marcaron equipamientos
en orden jerarquico de mayor a menor posibilidad de eliminacién,
para la creacién de nuevos equipamientos los cuales daran un mejor
servicio y contribuirdn a un mejor desarrollo de la zona.
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5. Infraestructura Urbana

Agua Potable. La cobertura en cuestion de agua potable es de
un 98.7% de la poblacién. La red de distribucion de agua potable es de
890.00 Km. de los cuales 370.00 Km. corresponden a la red primaria y
853.00 Km. a la red secundaria.

El abastecimiento proviene de fuentes externas e internas que
seencuentranintegradas porlos tanques de Santalsabel, pertenecientes
al sistema de Aguas del Nortelocalizados en Chicolutla, estos abastecen
ala zona norte de la delegacion, los tanques Aero - club, pertenecientes
al Sistema de Aguas del Poniente, que alimentan la zona poniente, el
tanque Cerro de la Estrella perteneciente al Sistema Sur y que forman
parte de los pozos profundos de Xochimilco, abasteciendo a la zona
sur, y el tanque del Pefién de Marqués, integrado por pozos profundos
ubicados en la Delegacion Iztapalapa y el Sistema de Aguas del Norte
completan el abastecimiento de la zona norte, centro y sur (Véase plano
IU-13). También se cuenta con tanques de almacenamiento, rebombeo
y estaciones medidoras de presién.

En la zona se encuentran ciertas problematicas en las redes
que se deben a la baja presiéon que se presenta en el caudal y en las
conexiones de la red primaria y secundaria.

Otro aspecto de la problematica es la presencia de fuga, que se
debe a la antigiiedad de la tuberia, la construccién de Lineas del Metro
y a los asentamientos y diferencias sufridos por el terreno debido a la
extraccién de agua del subsuelo, este hundimiento causa una pérdida
de hasta el 30% del agua suministrada.

Drenaje. En cuanto alared de drenaje la zona cuenta con una
coberturadel 98.5%. Lared de drenaje tiene unalongitud de 795 Km., de
los cuales 95 Km. forman la red primaria y 700 Km. la secundaria. Este
sistema es de tipo combinado y se encuentra constituido por una serie
de colectores principales, que presentan un sentido de escurrimiento
variado y descargan a los colectores de Rio de la Piedad, Consulado,
Lateral Churubusco y el Gran Canal del Desagtie. También se cuenta
con plantas de bombeo para ayudar a descargar a todos los colectores
(Véase plano 1U-14).
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Se encuentra un tramo del Gran Canal del Desagtie con cauce
a cielo abierto y dos cauces entubados que tienen la funcién de captar,
conducir y desalojar las descargas de aguas negras.

En cuanto al Drenaje Pluvial, se presenta una cobertura
regular, pero éste presenta problemas de encharcamientos con
tirantes considerables por la antigiiedad de la red, azolve de coladeras
y dislocamiento de tuberia debido al construccién del Sistema de
Transporte Colectivo Metro y los asentamientos diferenciales sufridos
por le terreno.

AguaResidual Tratada. La delegacion a la que pertenece la zona
de estudio no cuenta con plantas de tratamiento, por lo que el caudal
que se utiliza para el riego de 4reas verdes proviene de las plantas de
tratamiento de Ciudad Deportiva (Delegaciéon Iztacalco) y San Juan de
Aragoén (Delegacion Gustavo A. Madero).

Este sistema consta de siete lineas:

* Norte: Corre por Av. Oceania, desde Avenida 602, hasta el Eje 1
Norte.

* Noroeste: Corre por Eduardo Molina, prosigue por Albafiiles y
continta por Iztaccithuatl.

* Suroeste: Corre a lo largo del Eje 2 Sur, conectidndose
directamente a la planta de tratamiento.

* Sur: Corre por Viaducto Rio de la Piedad, en el tramo de Rio
Churubusco, al Eje 4 Oriente.

* Sureste: Corren dos lineas paralelas, a lo largo de la Calzada
Ignacio Zaragoza y Avenida Ocho.

* Central: Este sistema se desarroll6 para conectar los sistemas del
norte, noroeste y sureste. Corre por la Avenida Galindo Villa
desde la avenida Iztaccihuatl hasta Viaducto Rio de la Piedad,
donde se conecta directamente con la planta de tratamiento de
Ciudad Deportiva.

Existen areas verdes que atin no tienen instalada la red de distribucién
de agua tratada, por lo que se riegan mediante carros tanque.

Energia Eléctrica. En cuanto al sistema de energia eléctrica
el porcentaje de poblacién cubierto es del 99.8% de las viviendas
habitadas. El alumbrado ptublico cubre todas las colonias de la
delegacion. La prestacion del servicio se encuentra por encima
del promedio del Distrito Federal, ya que en este nivel se dan 2.6
luminarias por hectarea y en la zona se cuenta con 6.45 luminarias por
hectarea (Véase plano IU-15).

En el siguiente cuadro se muestra la proporcién y nimero de
luminarias respecto a la superficie de habitantes.

Concepto Zona de estudio
Ntmero de luminarias 21 569
Habitantes por luminarias 22.5

Luminarias por hectarea 6.45

Fuente: Direccién General de Servicios Humanos 1993
Plan Hidraulico Delegacional (Venustiano Carranza y Cuauhtémoc) 1996,

Secretaria de Obras y Servicios. Direcciéon General de Construccién y Operacién
Hidréulica (DGCOH).

Las fallas en el suministro de energia eléctrica se encuentran
tnicamente en caida de cables, apagones y transformadores.

Conclusiones. Las viviendas en la zona disponen de los
servicios basicos en la siguiente forma: 99.4% de viviendas cuenta
con agua entubada, en 98% tienen drenaje y 99.5% estan servidas de
energia eléctrica. Este nivel es casi el mismo que presenta el Distrito
Federal que esta cubierto en sus requerimientos de agua entubada en
un 97.6%, en drenaje un 97.5%, y en energia eléctrica con 99.5%.

La zona de estudio cuenta con un nivel de servicio de casi el 100%,
aunque no toda es utilizada ya que la infraestructura se encuentra
sobrada en casi 1.5 veces o més, debido a que la densidad de poblacién
actual existente es muy bajay va en decremento, por lo cual se propone
reutilizarlos.

Para mantener un nivel de funcionamiento de los servicios de
infraestructura se recomienda: evitar fallas en el suministro, presién
fugas y encharcamiento de las redes de agua potable y drenaje.
Solicitar a la delegacién correspondiente realizar los cambios
pertenecientes en cuanto a didmetros, tuberias y bombas para mejorar
el servicio tanto para las colonias como para el proyecto a proponer.
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Plano 1U-14
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Plano IU-15
Infraestructura
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6. Mobiliario Urbano

La zona de estudio ha tenido sus épocas de relevancia
comercial, y su importancia social, por esta razén es por la que cuenta
con un mobiliario urbano que aunque no todo es nuevo si influye el
estado en que se encuentra; en el anélisis se considero su funcién, sus
caracteristicas, tipo de material, su ubicacién, su mantenimiento y se
concluye con un diagnostico del mismo.

Postes de Alumbrado.

Funcion: Dotar al sector de iluminacién nocturna suficiente.
Resistencia a la intemperie alta.

Material: Perfil tubular de acero “PTR”, y tubo.

Ubicacion : Calles y avenidas con transito peatonal y vehicular.

Distancia entre si de 30 a 45 m.

Mantenimiento: Casi nulo.

Diagnéstico:  El sector cuenta con la cantidad suficiente de
postes de alumbrado, sin embargo muchos de estos carecen de
mantenimiento lo que trae como consecuencia la inseguridad del
lugar por las noches.

Paradas de Camién.
Funcion: Proteger al usuario del sol, lluvia etc.
Resistencia a la intemperie alta.
Dimensiones: 1.2m.x4.8m. x 2.4 m.
Material: Acero inoxidable, acrilico, cristal templado.
Ubicacién : Esquinas de avenidas del sector.
Distancia entre si: 417 m, 650 m, 630 m, 30 m y 45 m.
Mantenimiento: Medio.
Diagnéstico:  Faltan paradas cubiertas intermedias.

Basureros.
Funcién: Que el usuario conserve limpia la calle.
Resistencia a la intemperie media.
Dimensiones: 1.0 m de alto, 70 cm de d
Material: Lamina de acero.
Ubicacién : Parque entre las calles Ixnahualtongo y Rosario.
Distancia entre si: Unico.
Mantenimiento: Nulo.
Diagnéstico:  El sector carece por completo de depdsitos de basura
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lo que provoca que las calles en su totalidad se encuentren llenas de
basura, aunado al la falta de cultura de la limpieza por parte de los
habitantes.

Casetas de Teléfonos.
Funcién: Facilitar la comunicacion.
Resistencia a la intemperie alta.
Dimensiones: 0.5mx.35mx1.8m
Material: Lamina de acero galvanizada y ldmina de aluminio.
Ubicacién : Vialidades y zona habitacional.
Distancia entre si: Variable.
Mantenimiento: Bajo
Diagnéstico:  El sector en su parte habitacional cuenta con una
cantidad aceptable de casetas telefénicas, no siendo asi en la zona
de predios grandes, lo mas lamentable es su estado fisico debido al
vandalismo de zona.

Bancas.
Funcion: Descanso.
Resistencia a la intemperie alta.
Dimensiones: Variables.
Material: Lamina de acero inoxidable y piedra.
Ubicacién : Calles Ixnahualtongo y calle Rosario.
Distancia entre si: Variable.
Mantenimiento: Medio.
Diagnéstico:  Se puede decir que el sector inicamente cuenta con
este tipo de mobiliario en el parque de las calles Ixnahualtongo y la
calle de Rosario y en las paradas de camion.

Semaforos.
Funcién: Orden y seguridad.
Resistencia a la intemperie: Alta.
Dimensiones: Variables.
Material: Perfil tubular de acero PTR, y tubo.
Ubicacién : Cruceros.
Distancia entre si: Variable.
Mantenimiento: Medio.
Diagnéstico:  Se puede decir que el sector cuenta con la cantidad
necesaria de seméforos.

Sefialamientos.
Funcién: Orientar.
Resistencia a la intemperie alta.
Dimensiones: Variables.
Material: Laminas de acero galvanizadas.
Ubicacién : Calles y cruceros.
Distancia entre si: Variable.
Mantenimiento: Bajo.
Diagnéstico:  El sector cuenta con sefialamientos en todas las calles
que lo comprenden, aunque en algunas de estas existe un exceso de
estos debido a que no se han retirado los anteriores, en avenida del
taller se encuentran un gran nimero de ellos en mal estado.

Hidrantes contra Incendio.
Funcién: Seguridad.
Dimensiones: Variables.
Material: Cristal, mangueras para alta presion.
Ubicacion : Tienda comercial aurrera.
Distancia entre si: Unico.
Mantenimiento: Alto.
Diagnoéstico:  El sector carece de este tipo de instalaciones, sélo se
limita a los establecimientos comerciales.

Casetas de Policia.

Funcién: Vigilancia, prevencién del delito.

Caracteristicas: No existe.

Material: No existe.

Ubicacién : No existe.

Mantenimiento: No existe.

Diagnostico:  El sector carece de seguridad y orden.
Jardines.

Funcién: Reposo y descanso.

Resistencia a la intemperie: Alta.

Dimensiones: 12 m x 50 m aprox.

Material: Adoquin y piedra.

Ubicacién : Calles Ixnahualtongo, Rosario y Sur 75.
Distancia entre si: Jardin tnico.

Mantenimiento: Medio.

Diagnostico:  Sus dimensiones son reducidas, se considera
insuficiente para dar servicio a la poblacién del sector.
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Topes.
Funcién: Cerrar el flujo vehicular con fines de seguridad.
Resistencia a la intemperie alta.
Dimensiones: Variables.
Material: Tabique.
Ubicacion : Av. del Taller y la Av. Lorenzo Boturini.
Distancia entre si: Variable.
Mantenimiento: Bajo.
Diagnéstico:  Este tipo de barreras se colocaron en el tiempo en

que la zona tenia gran actividad econémica con el propésito de evitar

el transito de camiones, en la actualidad s6lo dan un mal aspecto
son obsoletas y entorpecen el transito del sector con sus principales
vialidades.

Barreras.
Funcioén: Disminuir la velocidad de circulaciéon de vehiculos.
Resistencia a la intemperie alta.
Dimensiones: Variables.
Material: Topes de acero y de asfalto.

Ubicacion : Sobre Av. del Taller y algunas avenidas principales.

Distancia entre si: Variable.
Mantenimiento: Bajo.
Diagnéstico:  Existen topes en los lugares de mayor riesgo.

Buzoén - Sevicio Postal.

Funcién: Medio para recolectar la correspondencia de la zona.
Caracteristicas: No existe.
Material: No existe.
Ubicacién : No existe.

Mantenimiento: No existe.
Diagnéstico:  El sector carece de este tipo de servicio.
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7. Vialidades,
aforos vehiculares y peatonales

7.1. Vialidades

Vialidades vehiculares principales: al norte: Fray Servando
Teresa de Mier, inicia en Av. San Antonio y termina en circuito
interior; al sur: Av. del Taller, inicia en circuito interior y termina en
San Antonio; al oriente: Av. Congreso de la Unién, inicia en Plutarco
Elias Calles y termina en San Juan de Aragén; al poniente: Av. San
Antonio, inicia en viaducto Miguel Aleméan y termina en Av. Fray
Servando; Calzada de la Viga: inicia en Fray Servando y Termina en
Plutarco Elias Calles; la velocidad méaxima en estas avenidas es de 80
km/hr max ( Véase Plano IU-16).

Vialidades vehiculares secundarias: Lorenzo Boturini: inicia
en Francisco del paso y termina en eje Central; Calzada Zoquipa: inicia
en Calzada de la Viga y termina en Lazaro Pavia; Cuitlahuac: inicia en
Av. del Taller y termina a espaldas del mercado de sonora; Clavijero:
inicia en Fray Servando y termina en Av. Del Taller; Topacio: inicia en
calzada Chabacano y termina en Callejon San Antonio; Nivel: inicia
en calzada de la viga y termina en Congreso de la Unién.

Nodo: Se encuentra en el cruce de las calles Fray Servando y
Anillo de Circunvalacién y su continuacién que es Calzada de la Viga;
Borde: Calzada de la Viga por ser delimitante entre dos Delegaciones
politicas, Venustiano Carranza y Cuauhtémoc.

Conclusiones. Las cinco avenidas principales de la zona de
estudio determinan cuatro grandes sectores con diferentes usos y
costumbres (Véase plano I1U-16). Los sentidos de las calles principales
tienen una circulaciéon aceptable al igual que las calles secundarias
que son de circulaciéon de liga entre avenidas importantes. Hacen falta
de mas salidas y accesos a la zona, de manera que se permitan acceder
mas rapido al corredor urbano. El conflicto que se genera en el cruce
de avenida Fray Servando y Anillo de Circunvalacién en donde se
forma un nudo vial, los mas afectados son los vehiculos que vienen
sobre Av. Fray Servando.
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La circulacion sobre Calzada de la Viga, conecta directamente
la Zona de Comercio del Centro de la ciudad con el Corredor Comercial
de la Viga, necesita mayor fluidez.

7.2. Flujos peatonales y vehiculares

La zona de estudio abarcé las colonias. Merced Balbuena, La Esperanza,
parte de las colonias. Paulino navarro y Artes Gréficas. Esta delimitada
por las avenidas principales, Congreso de la unién (eje dos), calzada
Chabacano (eje 3 sur), avenida San Antonio abad (continuacion de la
calzada de Tlalpan ) y la avenida Fray Servando teresa de Mier. Dividen
ala zona de estudio en su interior, como avenidas principales, la avenida
del Taller (eje 2 sur), y la calzada de la Viga (Véase plano IU-17).

Diagnostico. Del 100 % de la gente que transita por esta zona
(tomandose un promedio de un millén de personas, en contraste con el
millén y medio que transitan al dia en el Centro histérico), el 60% de
los peatones transita principalmente, al norte del area de estudio, area
del mercado de la Merced y el mercado de Sonora, esto debido a las
actividades comerciales que se realizan en los lugares mencionados.
De este 60% la mayor parte llega al sitio principalmente en el transporte
metro, por la estacién la Merced en su mayoria y otro nimero menor de
personas por estacion Fray Servando teresa de Mier.

Un30% circula sobre la calzada de viga en ambos sentidos (norte - sur),
dirigiéndose principalmente, al centro comercial, al restaurante Vips,
al mercado de mariscos y a la preparatoria # 7. De este 30% la mayor
parte son alumnos de dicha preparatoria. E1 10 % restante se encuentra
principalmente en las calles de Zoquipa en ambas direcciones (oriente
- poniente) y en la avenida del taller en los mismos sentidos.

Del 100% del flujo vehicular (aproximadamente 86400 vehiculos
al dia) se reparten en el siguiente orden: El 60% circula por anillo de
Circunvalacién (eje 1 oriente) de norte a sur, por Fray Servando Teresa
de Mier en ambos sentidos (oriente - poniente), alimentados por
avenida Congreso de la unién (al oriente), avenida del Trabajo y Rayén
(al norte) y la avenida Tlalpan (al Poniente). El 40% restante se reparte
en la avenida del taller (de poniente a oriente), la calzada de la Viga
(de norte a sur) y las calles de Zoquipa en ambos sentidos (oriente <
poniente) y Lorenzo Boturini (de poniente a oriente) principalmente.

El namero de personas y de vehiculos se tom6 de la investigaciéon de
campo.

Tabla 1. Flujos vehiculares.

8 a12hrs. 40 %
12 a 3 hrs. 30 %
3 a6 hrs. 15 %
6 hrs., en adelante. 5%

Tabla 2. Flujos peatonales.

7 a12 hrs. 20 %
12 a 3 hrs. 40 %
3 a6 hrs. 20 %
6 hrs., en adelante. 10 %

Conclusioén. Esta zona tiene un gran potencial comercial,
cuenta con vialidades importantes para comunicarla.

De norte a sur: Fray Servando Teresa de Mier, Avenida del
taller (eje 2 sur), Calzada chabacano.

De este a oeste: Avenida San Antonio Abad (Tlalpan),
Calzada de la Viga, Eje 2 oriente congreso de la unién.

Se tienen calles secundarias con mucho potencial vial y
peatonal. Los recorridos son largos para poder abordar el metro
principalmente para los que vienen de la preparatoria y del centro
comercial, debido a que la mayoria prefiere caminar por la calzada
de la viga y Fray Servando, que arriesgarse a cruzar por las calles
secundarias. A causa de esta inseguridad se vuelve un lugar peligroso
para circular tanto como peatén, como en automovil.
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8. Uso del suelo

De acuerdo al levantamiento de uso de suelo realizado entre
las dos areas comprendida entre Lorenzo Boturini al norte, al sur Av.
del Taller, al oriente Sur 77 y Clavijero al Poniente esto fue lo que se
encontr6 (Véase plano IU-18):

Delegaciéon Cuauhtémoc. HC 3/20 ; HC 5/30. Uso existente:
equipamiento (gas), comercio (mercado y restaurante), vivienda,
industria (bodegas y textil). Uso permitido: habitacional con comercio,
zonas en las cuales predomina las viviendas con comercio, oficinas,
servicios, industria no contaminantes.

Delegaciéon Venustiano Carranza. HM 4/25 ; E 4/25. Uso
existente: equipamiento (mercado, centro comercial y banco), comercio
(restaurantes y comedores). Uso permitido: habitacional mixto, zonas
en las cuales podrén existir inmuebles destinados a vivienda, comercio,
oficinas, servicios, industria no contaminante. Equipamiento zonas en
las cuales se permitird todo tipo de instituciones ptblicas o privadas,
con el propoésito principal de dar atencién a la poblacién

Normas de ordenacién.

1) Coeficiente de ocupacion del suelo COS

2) Coeficiente de utilizacién del suelo CUS

3) Fusién de dos o mas predios

4) Area libre de construccién y recarga de dreas pluviales.

5) Altura deedificaciony restricciones en la colindancia posterior
al predio

6) Subdivisién de predios

7) Altura méxima en vialidad y restricciones de construccion.

8) Calculo del niumero de viviendas permitidas

9) Sistema de transferencia de potencialidad

10) Locales con uso distinto a habitacional.

11) Via ptblica y estacionamientos subterraneos

12) Estudio de impacto urbano

13) Tablas de uso permitido.

14) Normas para impulsar y facilitar la construccioén de vivienda

de interés social y popular en suelo urbano.
Cambio de Uso de Suelo.

1) En la zonificacién se determinan, entre otras normas el
namero de niveles permitidos y el porcentaje del area libre
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10)

11)

12)

con relacién a la superficie del terreno.

Silos predios fusionados tienen otro uso que no sea habitacional,
podré elegir cualquiera de las zonificaciones involucradas.

El &rea libre de construcciéon cuyo porcentaje se establece en
la zonificacién podra pavimentarse en un 10 % con materiales
permeables. En los casos de promocién de vivienda de interés
social podrd pavimentarse hasta el 50 % del area libre con
materiales permeables. En los terrenos ubicados en la zona 3
puede utilizarse la totalidad del 4rea libre bajo el nivel medio
de banqueta.

La altura de la edificacion serd de acuerdo con el ntimero de
niveles establecidos en la zonificacién. En el caso que por
razones de procedimiento constructivo se opte por construir el
estacionamiento medio nivel por debajo del nivel de banqueta,
el nimero de niveles se contara a partir del medio nivel de
banqueta.

La superficie minima resultante para la subdivisién de predios
sera: HO250M  HM 250 M HC 250 M

Todoslos proyectos que apliqué estanorma deberanincrementar
el espacio para estacionamiento de visitantes en un minimo de
20% respecto al reglamento de construcciones

Respecto a los metros cuadrados del predio sera el ntimero de
niveles méximos, restricciones minimas laterales y 4rea libre del
que se muestra en el cuadro.

En las zonas en el que el Programa Delegacional no establezca
drea de vivienda minima, él nimero de viviendas permitidas
se calcula dividiendo la superficie maxima de construccién
permitida entre la superficie de la vivienda definida por el
proyecto.

Altura de hasta 6 niveles (PB mas 5 niveles), para proyectos que
se localicen dentro de la denominada ciudad central (1).
Transferencia de potenciales cuando se puede autorizar el
incremento del nimero de niveles, este potencial se extrae de
las areas historicas, arqueolégicas, patrimoniales y también de
las areas de suelo de conservacién.

Los locales oficialmente reconocidos, existentes previamente
al Programa Delegacional podran cambiar de uso de suelo de
acuerdo a lo que especifica la mezcla de usos en la zonificacién
HC que sefiala la tabla de usos permitidos.

Todas las vias publicas tendrdn como minimo 8 m de paramento

a paramento los andadores peatonales tendran un minimo de
4 m y las ciclo pistas de 1.50 cm con la posibilidad de acceso
vehicular de emergencia.

13) En suelo urbano todos los proyectos de vivienda a partir de
10,000 m de construccién y todos los que incluyan oficinas,
comercios, servicio e industria o equipamiento a partir de
5,000 m?, deberan presentar, como requisito para la obtencién
de la licencia de uso de suelo un estudio de impacto urbano.

14) Los usos permitidos de acuerdo a la tabla son: vivienda,
venta de abarrotes, comestibles, comida elaborada sin
comedor, molino, panaderias, ministiper, misceldneas, venta
de articulos manufacturados, farmacias, boticas, oficinas,
despachos, consultorios, cafés, fondas y restaurantes.

15) Se podpra facilitar la construccién de la vivienda de interés
social y popular en las zonas dentro de los poligonos de las
dreas de actuacién con potencial de reciclamiento sefialadas en
los programas delegacionales y que cuenten con bonificacion
H HO HC Y HM.

*Nota. Para la autorizaciéon de proyectos y la construccién de
las viviendas se deberdn observar los cuatro puntos del punto 26 del
Programa Delegacional.

Normas de ordenacién que aplican en dreas de actuacion.

En areas con potencial de reciclamiento. Para el caso de
la promocién de vivienda que se localice en las zonificaciones
Habitacional H, Habitacional con oficina HO, Habitacional con
comercio HC, Habitacional mixto HM, con potencial de reciclamiento
y que a su vez se ubiquen dentro del perimetro del circuito interior
incluyendo varios paramentos podran optar por alturas de hasta 6
niveles y 30 % de &rea libre.

En &reas con potencial de desarrollo. Las areas con potencial
de desarrollo clasificados con zonificacién Habitacional mixto HM o
equipamiento E podran aplicar la norma de ordenacién del punto 10
referente a alturas méaximas por superficie de predios.

Conclusion. El uso de suelo en el 4rea se puede modificar
si lo requiere el proyecto, de acuerdo a las Normas de Ordenacion.
Analizando la zona se ubicaran los terrenos con mayor potencial
para su desarrollo.
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9. Normas y Reglamentos

Para este capitulo se consultaron el Reglamento de
Construccion del Distrito Federal, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano y la Gaceta Oficial del Distrito Federal, tomando
de éstos, inicamente las normas que conciernen a la zona de estudio.

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano del D. F.

Areas de actuacién con potencial de reciclamiento. Estas
cuentan con infraestructura vial y de transporte, asi como servicios
urbanos adecuados, las cuales podrian captar poblacién adicional,
un uso mas intensivo del suelo y ofrecer mejores condiciones de
rentabilidad, donde los procesos deben reconvertirse para ser mas
competitivos y evitar impactos negativos.

Normas de Ordenacién que aplican en Areas de Actuacion senialadas
en el Programa General de Desarrollo Urbano (Véase plano IU-19):

a. En dreas con potencial de reciclamiento. Localizadas en
la zonificacién Habitacional Mixto (HM), permitiendo alcanzar una
altura de hasta 6 niveles y 30 % de &rea libre. La norma general no.
26 apoya la promocién de vivienda de interés social y popular con
porcentaje minimo de areas libres de acuerdo con la siguiente tabla:

nam. de viv. pretendidas area libre minima
de1a30 20 %

de 31 a 60 25 %

asi como:

Exencion total del area de donacién.

Exencién total de cajones de estacionamiento.

b. En areas con potencial de desarrollo. Clasificadas con
zonificacién Habitacional Mixto (HM) podran aplicar la norma de
ordenacién no. 10.

La dimensién del predio en el alineamiento serd minimo, el
equivalente a una tercera parte de la profundidad medida del predio,
la cual no podra ser menor de siete metros para superficies menores a
750 m y de quince metros para mayores a 750 m.

41



La altura, nimero de niveles y separaciones laterales se sujeta a lo que
indica el siguiente cuadro:

Sup del predio m2 No de niv méx Restricciones min lat (m) Area libre % (2)
250 4 (1) 20
251-500 6 (1) 20
501-750 8 (1) 25
751-1000 9 (1) 25
1001-1500 11 3.0 30
1501-2000 13 3.0 30
2001-2500 15 3.0 30
2501-3000 17 3.5 35
3001-4000 19 3.5 35
4001-5000 22 3.5 50
5001-8500 30 4.0 50
8501-adelante 40 5.0 50

La altura maxima de entrepiso para el uso habitacional sera
de 3.60 m de piso terminado a piso terminado. La altura minima de
entrepiso lo determinara el RCDF.

Cuando los proyectos contemplen construir pisos para
estacionamiento y circulaciones arriba del nivel de banqueta, podran
incrementar su superficie de desplante hasta en 30% del 4rea libre y
hasta una altura de 10.00 m sobre el nivel de banqueta.

A partir de los 10.00 m 6 4 niveles de altura, las construcciones
a que se refiere el parrafo anterior deberan respetar el porcentaje de
area libre sefnalada en el cuadro descrito anteriormente, y el manejo
de 4 fachadas. El area libre restante, s6lo se podra pavimentar con
materiales permeables en una superficie no mayor a 10% de su
superficie.

Las restricciones en la colindancia posterior se determinaran
conforme a lanormano. 7: A excepcién de lo predios sujetos a lanorma
no. 10, cuando la altura sea mayor a dos veces el ancho de la calle
medida entre paramentos opuestos, la edificaciéon debera meterse la
distancia necesaria para que la altura cumpla con la siguiente relacion
altura =
2 x [separacion entre paramentos opuestos + remetimiento + 1.50 m]

Todas las edificaciones de mas de 4 niveles deberan observar
una restriccion minima en la colindancia posterior del 15% de su
altura maxima con una separacién minima de 4.00 m sin perjuicio
de cumplir con lo establecido en el RCDF para patios de iluminacién
y ventilaciéon, Art. 78., asi como en el Art. 79.- La separaciéon entre
edificios de habitacién plurifamiliar de hasta cincuenta viviendas sera
cuando menos la que resulte de aplicar lo mencionado en el articulo
anterior. En conjuntos habitacionales de mas de cincuenta viviendas
la separacion entre edificios en direccién norte-sur por lo menos sera
del 60% de la altura promedio de los mismos, y en direccién este-
oeste sera por lo menos del 100%. De acuerdo a la norma no. 10, los
proyectos en los que se aplique ésta, deberan incrementar el espacio
para estacionamiento de visitantes en un minimo de 20% respecto a lo
que establece el RCDF: literal A, Art. 9° correspondiente a Transitorios,
en el cual, por uso de suelo Habitacional Mixto (vivienda, comercio,
oficinas, servicios e industria no contaminante) se tiene:

Tipologia Namero minimo de cajones

Habitacién plurifamiliar hasta 60 m2 1 por vivienda

Conjuntos habitacionales hasta 60 m2 0.5 por vivienda

Oficinas 1 por 30 m2 construidos

Centros comerciales 1 por 40 m?2 construidos

Industria mediana 1 por 200 m2 construidos

Industria ligera 1 por 100 m2 construidos

Las cantidades anteriores de cajones se proporcionan de
acuerdo a la zona 3, que indica que se cubrird solamente un 80 %
de la demanda. Demanda para los casos en que un mismo predio se
encuentren establecidos diferentes giros y usos:

* Reduccién en un 5% en el caso de edificios o en conjuntos de
usos mixtos complementarios con demanda horaria.

* Reduccién en un 10% en el caso de usos ubicados dentro de
las zonas definidas como Centros Urbanos y Corredores de
Alta Densidad.

* El 60% de las areas de estacionamiento de los conjuntos
habitacionales deberan permitir, por lo menos, un incremento
del 100%, mediante la construccién posterior de pisos.

* Se podran usar otros predios para estacionamiento, siempre
y cuando no se encuentren a una distancia mayor de 250 m y
no se atraviesen vialidades primarias.

De la via publica de acuerdo con la norma no. 17.
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Todas las vias publicas tendrdn como minimo 8 metros de
paramento a paramento. Los andadores peatonales tendran un minimo
de 4.00 m. En zonas patrimoniales e histéricas las vias publicas no
podran ser modificadas ni en su trazo ni en su seccién transversal.

Otras disposiciones de ordenacién.

* Queda prohibido el uso de suelo para bodegas y centrales de
abasto de productos perecederos.

* Quedaprohibidoelusodesueloparalaactividad delasempresas
transportistas asi como de los usos inducidos y ligados a éstos.

Normas de ordenacién sobre vialidades.

Predios con frente a Tramo Uso

HM 7/40
Calzada de la Viga De Fray Servandoa  Proporcionara un
Circunvalacién Viaducto Piedad 20 % adicional a
(Eje1 Ote.) la demanda de

(Paramento Ote.) estacionamiento.

Sistema de transferencia de potencialidad. A través del Sistema
de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo se podra autorizar el
incremento del nimero de niveles, extraidos de las Areas Historicas,
Arqueolégicas y Patrimoniales y también de las Areas de Actuacién
del Suelo de Conservacion.

Plan parcial. Dentro del proyecto de recuperacién del Centro
Histoérico de la Ciudad de México, el desarrollo econémico, y el
impulso al uso habitacional de la zona. Algunos de estos planes, son
conocidos como Plan Alameda, Plan Santo Domingo, Plan la Merced,
entre otros. Y tienen -aunque con sus variantes especificas segtn la
zona de que se trate- los mismos objetivos.

En el cuadro siguiente se hace un comparativo de las acciones
prioritarias contempladas en dos de los planes mads representativos del
Centro Histérico. Por un lado, el Plan Santo Domingo que incluye una
de las partes mas importantes de la ciudad por su valor histérico; y por
el otro, el Plan La Merced que por su importancia en las actividades

comerciales y por su cercania con la zona de estudio, puede ser el que
influya directamente sobre nuestra propuesta urbana.

En la zona de estudio no se cuenta con un plan parcial sobre
el cual basarse para la propuesta urbana del area, sin embargo se
puede ver influida por los planes incluidos dentro del proyecto de
rescate del Centro Histdrico y convertirse asi en un punto de apoyo
del mismo.

Lo anterior, porque se cuenta con caracteristicas similares
a las del Centro Histérico en cuanto a la actividad comercial por
su tradicién en la venta de pescados y mariscos, y en el patrimonio
histérico, sobretodo en la parte norte de la colonia Merced Balbuena,
dondesegtn el Plan de Desarrollo Urbano de la Delegacién Venustiano
Carranza termina la zona de conservacién patrimonial.

Tomando en consideracién las acciones descritas en el cuadro
siguiente, se hace énfasis en cuatro puntos principales:

- Lacreaciénde proyectos de vivienda nueva y de mejoramiento
de la existente para el repoblamiento de la zona

- Elapoyo al desarrollo econémico de la zona.

- El impulso al reordenamiento urbano incluyendo vialidad,
infraestructura y equipamiento.

- Elrescate y conservacion de inmuebles histéricos.
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Comparacién de los programas de rescate del centro histérico.

Plan Santo Domingo

Plan la Merced

Aprovechamiento de
espacios construidos
subocupados, tales como
los niveles superiores de los

Rescatar las zonas con valor
patrimonial para revitalizar
las colonias.

Mejorar la fisonomia

Vivienda.

Recuperar espacios
abandonados para
vivienda.

Crear vivienda clase media.
Mejorar la calidad de las
viviendas en uso.

Mejorar zonas
habitacionales en mal
estado.

Propiciar el arraigo de la
poblacién evitando el uso
no habitacional.

Fuente: Plan Estratégico Para la Regeneracién Integral del
Centro Historico SEDUVI 1999

g’ edificios. urbana.
_(és Rescatar la importancia Adecuar la estructura vial
2 histérica del Centro para optimizando el transporte
£ los habitantes de la ciudad | ptblico y evitando el uso
g y del pais. indiscriminado de la via
E) Dotar a los espacios publica.
& publicos de mobiliario Potenciar el
~ urbano. aprovechamiento de
Adecuar la estructura vial | la infraestructura y el
de la zona y limitar los usos | equipamiento.
indiscriminados de la via
publica.
i Ordenamiento de giros Integrar la actividad
=8 comerciales evitando la comercial y de abasto en
g \g diversificacion. los mercados y plazas
§ g Promover la inversion comerciales de la zona.
A privada en los giros
comerciales y de servicios.
Integracién de los vecinos | Integracion de la
= mediante instalaciones de | comunidad a partir de
g Tg beneficio comunitario. centros de barrio.
% 8 Revitalizar sitios de valor | Rescatar espacios ptublicos
A patrimonial para devolver | para la poblacién.
identidad a las colonias.
g Aprovechar el potencial
S %‘ g tqus;tl.co dado el valor
NEg histérico de la zona.
£ = 5 | Promover oferta hotelera.
% O F [ Revitalizar la vida nocturna
= de la zona.
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10. Costos y rentas

Casa habitacién. Los costos de la zona son muy bajos, la venta
de casa habitaciéon en promedio tiene un costo de $3,829.00 por m?y la
renta en $31.03 por m? . La zona mas cara dentro del area de estudio
es al poniente, principalmente en av. Congreso de la Unién; la zona
mas econdmica es al norte y al centro del sector.

Departamento. El costo de venta promedio es de $2,600.00
por m? y el de renta es de $38.19 el m? La zona mds cara es hacia el
oriente y poniente cercano a las avenidas principales como Tlalpan y
congreso de la unién, la mas econémica al norte y al centro.

Oficinas. La zona tiene muy pocas, el costo de venta promedio
es de $5,380.00 por m?y el de renta es de $71.42m* Hay pocas oficinas
dentro de la zona de estudio incluyendo al sector y el costo de venta
esta dentro del rango econémico general del DF; la renta de oficinas
esta dentro de un costo medio-bajo.

Locales comerciales. El costo mas elevado de la zona lo tienen
los locales comerciales ubicados cerca de la zona de la Merced y las
avenidas Av. del Taller, Lorenzo Boturini y Calzada de la Viga; el
costo promedio de venta es de $7,222.00 por m?y la renta es de $50.00
por m* La venta de locales comerciales es medio-alto, sobre todo en la
merced y las avenidas principales; la renta de locales comerciales esta
en un rango medio y en el sector el 4rea mas cara es hacia el norte.

Bodegas. Como es sabido, esta zona por su cercania con el
centro de la ciudad, abundan las bodegas y casas habitaciéon que se
convierten en bodegas, el costo promedio de venta de estas bodegas
es de $4,650.00 por m2 y la renta es de $35.00 por m?2.

La venta de bodegas en la zona es de los costos mds elevados en
la ciudad; la renta de bodegas en comparacién con otras zonas de la
ciudad esta dentro de los precios intermedios.

Terreno. El costo por m2 de terreno es de $2,200.00, nos refleja
que es accesible para una fraccién de los capitalinos.

Conclusiones. Los precios en la zona en general son
econdémicos, en algunos casos de los mas bajos que hay en el mercado.
Como resultado del estudio de costos, consideramos que los costos
son reflejo del estado en que se encuentra la zona, aprovechando esta
situacién se puede atacar los puntos conflictivos y elevar la calidad de
vida en la zona esto en consecuencia incrementara los el costo.
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III. Propuesta Urbana

1. Zonificacion.
2. Equipamiento.

3. Vialidad.
4. Lotificacion.

5. Esquemas de Infraestructura.

6. Paisaje.
7. Senalamientos.

1. Zonificacion

El uso de suelo permitido actualmente se respetara. En
vialidades secundarias se modificara el uso de las cabeceras de las
manzanasa uso Habitacional con Comercio, sobreavenidas principales,
el uso Habitacional se uniforma a Habitacional mixto. Los pequefios
lotes encontrados en la zona, que antiguamente se ocupaba para la
industria, se respetara, siempre y cuando se utilice para industria
ligera. Se ubicara como via rdpida congreso de la Unién, Via primaria
Calzada de la Viga y Avenida del Taller, como vias secundarias las
calles Lorenzo Boturini, Calzada de Zoquipa, Clavijero y Topacio
como vias locales.

Los usos publicos como escuelas y parques existentes, se
promovera que se integren a la colonia cambiando su acceso (cuando
se pueda realizar), en sitios donde se encuentren grandes lotes
industriales (Calzada de la viga) cedera un porcentaje de terreno para
uso de parque publico o zonas recreativas. Sobre Calzada de la Viga
se incrementaré la ocupacion del suelo, ya que aqui existia industria,
al modificar el uso se pretende promover la construccién de comercio,
oficinas y vivienda. Tanto en la Del. Venustiano Carranza, como en
la Del. Cuauhtémoc, tienen un 20% de la superficie construida sin
ocupar, se propone 30% de &rea libre en el terreno. La intensidad de
construccién sobre Calzada de la Viga es baja, tiene oportunidad de
aumentar un 50% de lo permitido; se incrementara a 6 niveles como
maximo (Véase plano PU-20).

Se propone un tianguis, el cual se ubicara sobre Calzada de
la Viga, este proyecto pretende reubicar a los vendedores ambulantes
(del centro histérico, anillo de circunvalacién, eje central, alameda,
etcétera). Esta plaza ofrece a los comerciantes y a los habitantes de
la ciudad una concentracién grande como mercado que se ubicara
inmediatamente, se propone sirva como recorrido peatonal, en
donde incluya espacios internos delimitados, y por la noche tenga
un uso activo. El apoyo a los habitantes de centro, se hard mediante
un albergue donde podran acudir indigentes, nifios de la calle; aqui
podran dormir y comer, se dard atencion médica, informacion,
capacitacion e incluso producirdn sus propios objetos de venta, se les
brindara un espacio para comercializar sus productos en el tianguis.
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2. Equipamiento

Los sistemas de comercio, abasto e infraestructura, cubren
completamente las necesidades del sector. El sistema de educacién
satisface la zona y el sector. En el caso de los sistemas recreativo y
deportivo, cultural y de salud y asistencia social, se encontraron
deficiencias:

Se propone: ubicacién en la zona:

1 parque de barrio, poniente;
1 médulo deportivo, poniente;
Teatro (existente), remodelar;
UMF - IMSS, sur u oriente;
Centro Desarrollo
Comunitario; norte o poniente;

Tianguis comercial, Calzada de la Viga.

El tianguis elevado atendera a toda la ciudad, como lo hace
actualmente los comerciantes ambulantes del centro. Se proyectara
para que pueda crecer y decrecer en épocas de incremento de
comerciantes (navidad por ejemplo).

Se dara importancia a los ascensos y descensos de la plaza, y se
colocaran médulos de vigilancia sobre los trayectos de las estaciones
del metro al tianguis (estacion del metro San Antonio, Fray Servando
Teresa de Mier, San Antonio), ademas de un sistema de vigilancia a lo
interno del tianguis.

3. Vialidades

Se clasificardn en principales, secundarias, y locales, para
lograr una clarajerarquiay distincion, se ofrecerd al usuario direcciones
y sentidos de circulacion claras, respecto a la localizacién de destinos
a las rutas para llegar a ellos. Se resolveran los cruces peatonales,
resaltando la seguridad para ellos.

Las vialidades se dividiran en:

Primarias. Fray Servando Teresa de Mier, con circulacién en
ambos sentidos; Av. Del Taller, sentido oeste este; Av. Congreso de la
Unién, sentido sur norte; Av. San Antonio, sentido sur norte; Calzada
de la Viga, sentido norte sur.

Secundarias. Lorenzo Boturini, con direccién este oeste;
Calzada de Zoquipa, sentido oeste este; Clavijero, sentido norte sur;
FC Industrial, sentido oeste este.

Locales. Topacio, sentido norte sur; Ixnahualtongo, sentido
norte sur; estas son las principales, aunque todas las calles restantes
no indicadas se clasifican aqui (Véase plano PU-21, PU-22).

Las vialidades principales, brindardn servicio a los vehiculos,
como entrada y salidas generales, si es posible tendran un camellén
con areas ajardinadas, queda prohibido estacionarse en estas vias, se
disefiara bahias para el ascenso y descenso de pasaje del transporte
publico. La vialidad secundaria, actuara como apoyo a la primaria,
aunque es un solo sentido, aqui se permitira el estacionamiento,
las banquetas cederan una franja para jardineria, instalaciones y
sefialamiento. Vialidad local, regularmente es més angosta, contara
con dos carriles para estacionamiento, drea ajardinada, sefializacion,
no puede circular el transporte publico, las banquetas seran de 2.60
m 6ptimo, solo serd menos cuando la calle no lo permita. Se cerraran
a circulacién general, las calles Xocongo y privada de Zoquipa, para
brindar espacio al peatén, las calles cumplirdn con una banqueta de
2.60 m minimo.

Las banquetas estan destinada a la circulacién peatonal y para
alojar las redes de servicio y aparatos de control de transito, ademas
proporciona un 4rea para embellecer la calle. El 6ptimo es de 2.60 m,
en el caso de ser posible se ampliara hasta 3.00 m, esto para incluir
una franja para jardineria que va de la guarnicién al pavimento, se
recomienda que las dimensiones no sean minimas, para que cuente
visualmente al sembrar arbustos y arboles. En Av. Fray Servando se
modificara el camellén, un remetimiento a manera de proporcionar
suficiente longitud de parada vehicular para que los que van a dar
vuelta hacia Calzada de la Viga no estorben a los que circulan. Sobre
Calzada de la Viga se ubicardn bahias para las paradas de autobus,
y desviaciones para dar vuelta en ambos sentidos (de norte a sur y
a contra flujo). En las banquetas de Calzada de la Viga se disefiaran
los accesos hacia la plaza elevada. En las diversas avenidas se daré
mantenimiento a los sefialamientos, colocando donde haga falta y
quitando los sefialamientos que ya no sirven.

48



Se dard importancia para indicar los usos de Calzada de la
Viga, pero también las vias alternas a esta vialidad (se indicaran vias
secundarias). En los aforos vehiculares y peatonales como el caso del
mercado de sonora se disefiara el estacionamiento de autos en cordén u
otro, se ubicara un estacionamiento cerrado subterrdneo o medio nivel,
para tener un parque tematico en este terreno. Los cruces peatonales
seran preferentemente por la plaza elevada, de esta forma evitaremos el
cruce peatonal por Fray Servando.

4. Lotificacion

La traza de estas dos colonias en torno a la avenida de la viga
entre las calles de Zoquipa, Avenida del taller, Ixnahualtongo y Clavijero
presenta calles y avenidas dispuestas en forma reticular, que definen
claramente lo que se puede considerar como zonas de uso industrial,
comercial o de vivienda; y que por lo tanto generan manzanas con
caracteristicas diversas. Encontramos que la lotificacién de esta zona se
puede definir en tres diferentes tipos:

a) Grandes lotes industriales y comerciales de hasta una

manzana de hasta 11 000 metros cuadrados y se encuentran

ubicados entorno a la calzada de la viga.

b) Pequetios lotes industriales ubicados de 4 a 6 por manzana,

con aprox. 1500 m2.

c) Lotes de vivienda:

1.Lotes de vivienda plurifamiliar de 1000 a 1500 m2.
2.Lotes de vivienda de 120 a 160 m2.

3.Lotes cabeceros hacia avenidas secundarias con uso
mixto y de 200 a 300 m2.

Los grandes lotes industriales y comerciales de hasta una
manzana, que se subdividan, serdn para comercios establecidos,
promoviendo su ocupacién a la empresa privada,, esta divisiéon sera de
acuerdo a los requerimientos del proyecto. La lotificacién no acorde a
la nueva demanda, subutilizada, grandes lotes industriales o en estado
de deterioro, se modificara para generar vivienda y uso comercial
acorde al programa de desarrollo revitalizacién de la zona. La fusion
de lotes, tiene como fin otra de servicios necesarios a la zona, como
estacionamientos, plazas, jardines, etcétera.

5. Esquemas de Infraestructura

Se aprovecharan los servicios con que cuenta la zona, para
el corredor comercial, se verificara la dotacién de agua y servicio de
drenaje para giros nuevos, previendo una saturaciéon de las redes
existentes y no llegar a la ineficiencia o peor, a que no funcione. Se
implementard su revision y mantenimiento regular. Se colocaran
hidrantes contra incendio donde el andlisis lo demande. Las aguas
negras, actualmente cuentan con el sistema de alcantarillado, se
implementard un sistema de recoleccién de agua pluvial (en el tianguis
principalmente, azoteas y calles), para inyectar el agua al subsuelo.
El uso apropiado de alumbrado publico proporciona a la comunidad
beneficios econémicos y sociales. Entre tales beneficios se cuentan:
reducciéon de accidentes nocturnos; disminuyendo las perdidas
humanas y econémicas que ocasionan; prevencién de delitos y ayuda
a la proteccién policiaca; facilidad en la fluidez del transito vehicular;
promocién de negocios e industrias durante la noche; e inspiracion de
un espiritu comunitario. El sector cuenta con la cantidad suficiente de
postes de alumbrado, se generara un programa de mantenimiento a
fin de poner en funcionamiento todos los postes de alumbrado.

En Calzada de la Viga, se modificara la iluminacién, ya que el tianguis
elevado producira un cambio del espacio, este se tiene que adecuar,
reflejando la relevancia del lugar.

6. Paisaje

El desarrollo urbano de esta zona a arrojado una imagen
urbana muy identificada en toda la ciudad, ahora, con el proyecto del
corredor comercial, habra que hacer més estimulante la experiencia de
vivir ennuestra ciudad. La homogeneidad en el tipo de construcciones,
alturas, materiales, colores, etcétera, de las edificaciones produce un
paisaje urbano monétono y cansado. Las construcciones actuales
carecen de atractivo estético, dando por resultado un disefio hibrido
que provoca indiferencia formal. La masa amorfa de la colonia (zona
industrial), no produce una imagen clara de pertenencia a un contexto
urbano; por lo tanto, la comunidad no desarrolla un arraigo por el
lugar en que vive o trabaja.
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Se proponen lineamientos para su disefio:

1. Es necesario utilizar la apariencia, el tamafio y la escala
de la vegetacién como atributos que puedan imprimirle
calidad al espacio.

2. Conviene utilizar la secuencia de espacios u objetos y la sucesién
de elementos para proveer movimiento, ambiente especifico,
direccién y cambio visual.

3. Se seleccionara la vegetacién, en base a su tolerancia a las
condiciones urbanas, la forma y estructura (su altura y tiempo
de madurez, caracteristicas de sombra y filtraciéon de luz), y en
el follaje, las flores y los frutos (forma, tamafio, textura y color de
follaje).

4. El uso de arboles nos permite demarcar areas, acomodar cambios
de nivel, proporcionar privacia, enmarcar un edificio o espacio,
como barrera visual, para proteger del viento, polvo, asoleamiento
y ruido, con objeto de crear espacios estrenos, dando verticalidad,
para dirigir la circulacién peatonal, para canalizar las vistas y como
recurso para proveer contraste de texturas o color con pavimentos
o edificios.

5. Se manejara el espacio, para lograr una invitaciéon a través del
uso de estimulos, atraccion, sugestion o curiosidad que atraiga al
observador a moverse a través de un espacio, utilizando el receso
para crear un espacio de descenso al final de un recorrido.

6. Se debe dividir el espacio, sea horizontal o verticalmente,
para reducir su tamafio relativo mediante el agrandamiento y la
reduccién.

7. Conviene enmarcar, la atencién de una vista excepcional (desde
el tianguis se podra apreciar el perfil del zécalo, centro histérico),
un acceso o un elemento importante dentro del espacio.

8. Esnecesario utilizar la vegetacién para que bloqueelo visualmente
indeseable, e identificar y enfatizar lo importante.

7. Senalamientos

El sefialamiento refleja la expresiéon del individuo y la
identidad de una comunidad. Debera ofrecer la libertad de expresar la
personalidad individual de brindar al ptblico servicios o productos.
Podra ser controlado en el sentido de que la expresién individual se
toma de la comunidad, dandole elementos visuales comunes que en
conjunto refuercen el caracter del lugar.

Los recursos del sehalamiento deberdn ser distintivos del
tipo de actividades que representan o anuncian, diferenciando, por
medio del color, iluminacién y materiales, los diversos productos o
servicios con el objeto de hacer facil y rdpida la comunicacién de su
informacién.

El sefialamiento deberd ser compatible con el medio. Para
cumplir mejor con sus propositos, el sefialamiento deberé ser legible en
las circunstancias en que es visto. La efectividad de cualquier anuncio
estd en funcién de la dindmica visual del observador, ya sea que esté
en movimiento o circulando lentamente como en el caso del peatén.
Los sefialamientos tendrdn que adecuarse al proyecto del tianguis; las
vistas que generar4, tendran que ser diferentes (ya no espectaculares),
pero cumplirdn con ser amenos, legibles, que expresen su concepto de
identidad, remarqué el caracter de la zona; que refleje las actividades
que se desarrollan ya sea comercial, industrial o institucional.

Debera cumplir con las normas y requerimientos vigentes ya
sean dimensiones, lineas de sefialamiento (simbolos, linea, forma),
tamafio, altura y localizacién. Lo anterior con el fin de crear un orden
y limpieza visual en el espacio urbano.
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IV. Problema Arquitectonico

1. Planteamiento Arquitecténico.
2. Analisis del Terreno.

3. Normatividad.

4. Enfoque.

5. Andlisis de Edificios Anélogos.
6. Programa Arquitecténico.

7. Estudio de Areas.

8. Factibilidad Financiera.

9. Impacto Urbano.

1. Planteamiento Arquitectonico

Dentro de la Propuesta Urbana se considera la revitalizaciéon
de la Calzada de la Viga, por su importancia histérica y comercial. Un
punto importante y deteriorado es el antiguo Mercado de Pescados y
Mariscos de la Viga, que junto con el crecimiento de la ciudad, éste se
fue transformando, hasta llegar a su estado actual (subutilizado); este
lugar se ha escogido para su desarrollo arquitectonico como parte del
proyecto urbano para la revitalizaciéon de la zona.

A partir de que la poblaciéon en la delegacion Venustiano
Carranza comenz6 a disminuir a causa de la sustitucién de los usos
habitacionales, de la carencia de las zonas de reserva para crecimiento
urbano y el alto costo del suelo, se registré una poblacién de 462 806
habitantes en el 2000. Destaca también la dramatica disminucién de la
poblacién conrespecto ala poblacién del Distrito Federal. Se considera
que este proceso de despoblamiento es un fenémeno caracteristico de
la zona central de la Ciudad de México.

La densidad de poblacion en la Delegaciéon Venustiano
Carranza, ha venido presentando una reduccién, principalmente en
las dos tltimas décadas; sin embargo ésta se ha mantenido superior a
la media del Distrito Federal.

La Delegacién presenta una de las densidades mas altas, no obstante
que el crecimiento de la poblacién, tendencialmente mantiene tasas
negativas.

Indicadores de la poblacion, 2000
Tasa media de
Delegacion crecimiento anual Total entidad
1990-2000 (%)
Venustiano Carranza -1.2 462,806
Cuauhtémoc -1.4 516,255
Miguel Hidalgo -1.4 352,640
Tlahuac 3.9 302,790
Milpa Alta 4.3 96,773
Distrito Federal 0.4 8,605,239
FUENTE INEGI. XII Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000.

Un factor importante que incide en la calidad de la vida de la
poblacién, es la tasa del sub-empleo, ya que a partir de ésta se pueden
definir las necesidades de generacion de fuentes de trabajo, evitando
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la emigracién de la poblacion residente. En la Delegacion existen 31 266
desocupados y subocupados, que representan el 16.4 %, de la poblacién
econdémicamente activa, tasa ligeramente mayor a la registrada en el
Distrito Federal. En la Poblacién Econémicamente Activa Ocupada
(PEAO) destaca una presencia mayoritaria de poblacion dedicada a
actividades del sector terciario (73 %), mayor incluso que en el Distrito
Federal (68 %), y una menor participaciéon en el sector secundario
(23%) en relacién con la entidad (27 %). La poblacién que se dedica a
actividades agropecuarias es practicamente nula, como se muestra en
los siguientes cuadros.

Poblacion Econémicamente Activa Ocupada por Sector, 1990.

Sectores de Actividad Dlstntc.)’Federal

Poblacion %
Sector Primario 19,145 0.66
Sector Secundario 778,434 26.98
Sector Terciario 1,971,646 68.35
No especificado 115,582 4.01

PEAOQ Total 2 884 807 100
Fuente: XI Censo General de Poblacion y Vivienda, 1990 INEGI.

Poblacion Econdmicamente Activa Ocupada por Sector, 1990.

Sectores de Actividad Yenustlano Carranza
Poblacion %
Sector Primario 267 0.14
Sector Secundario 43,306 23.33
Sector Terciario 134,846 72.66
No especificado 7,176 3.87

PEAO Total 185 595 100
Fuente: XI Censo General de Poblacion v Vivienda, 1990 INEGI.

Dentro de la Poblacién ocupada, se considera con mas
presencia la actividad de oficinistas, con un 20% del sector, seguido
por los comerciantes y artesanos - obreros, con el 14.8 % y el 13.5 %
respectivamente. Agrupados en un orden que va del 4% al 6% se
observan las ocupaciones de los profesionales, técnicos, trabajadores
de la educacion, operador de mdquina fija, operadores del transporte,
trabajadores ambulantes y trabajadores del servicio publico; ocupando
por debajo de esos indices los demads rubros. La revitalizaciéon de la
zona, contempla el uso habitacional mixto y comercios sobre calzada de
la viga.

Un lote en deterioro y subutilizado, es el del antiguo mercado
de pescados y mariscos de la viga, en este sitio se propone desarrollar
un conjunto de uso mixto que aloje comercio, vivienda y oficinas. El
conjunto se integrara por estacionamiento subterraneo, un edificio de
oficinas, un edificio de viviendas y dos restaurantes. La regeneracién
de esta zona traerd como consecuencia el mejoramiento de la calidad
de vida. Por los datos estadisticos analizados, incrementando el uso
de oficinas y vivienda detendrfa y disminuirfa la emigraciéon de la
poblacién. La vivienda generard un nucleo social, que este a su vez
influird en la zona; las oficinas crearan fuentes de empleo, mejoraran
la imagen de la zona, el valor econémico y social creceran.

Una zona comercial en donde se integren los usos provocara
la mejora socioeconémica de la zona y con el paso del tiempo que se
vea afectada con una reestructuracion completa.

2. El Analisis del Terreno

Datos Generales. El terreno propuesto se encuentra en la
zona conocida como Transicién del valle de México, debido a que
se encuentra en el perimetro del sector B del centro histérico de la
Ciudad de México, esta dentro de una zona de alta densidad sismica.
La estratigrafia y propiedades de los materiales del subsuelo deben
ser estudiadas con detenimiento, para poder disefiar adecuadamente
la cimentacién y la superestructura.

Lasuperficiese conforma por una topografia plana, aexcepcion
del Pefién de los bafios. Se considera lacustre segtin el Reglamento de
Construcciones de Distrito Federal, integrado por depositos de arcilla,
altamente compresibles, separados por capas arenosas con contenidos
diversos de limo o arcilla. Estas capas arenosas son, de consistencia
firme, a muy dura y de espesor variable, al igual que las cubiertas
superficiales conformadas, por suelos aluviales y rellenos artificiales.
En esta zona se tiene una resistencia de 1.5 a 3.0 ton / m2. El terreno
se ubica sobre Calz. de la Viga entre Callejon Cuitlahuac y Lorenzo
Boturini. Actualmente el terreno es utilizado por los negocios que
permanecieron desde la apertura del mercado de pescados y mariscos,
aunque ya no funciona como tal.
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Datos del Terreno. Las medidas del terreno son:

Al norte 82.27 m y colinda con la calle de Lorenzo Boturini; al sur
77.89 m y colinda con la calle callejon Cuitlahuac; al este 147.69 m y
colinda con la calle Cuitlahuac; al oeste 148.19 m y colinda con la calle
Lorenzo Boturini. La superficie aproximada es de 11 797 m2; se divide
en dos lotes de: lote al oeste 3 594.78 m2, y al este 8 202.23 m2; tiene un
drea libre de 5 439.647 m2 , una superficie de desplante de 6 357.353, y
la superficie de construccién es de 12 087.8276 m2. La orientacién del
terreno es norte sur, en el sentido de Calzada de la Viga. La situacion
actual de este mercado, es mala, sus bodegas y gran parte del terreno
no es utilizada.

3. Normatividad

El terreno se clasifica como d&rea con potencial de
reciclamiento, y estd localizado en la zonificacién Habitacional Mixto
(HM), permitiendo alcanzar una altura de hasta 6 niveles y 30 % de
area libre.

La dimensién del predio en el alineamiento serd minimo, el
equivalente a una tercera parte de la profundidad medida del predio,
la cual no podré ser menor de siete metros para superficies menores a
750 m y de quince metros para mayores a 750 m. Se pueden construir
40 niveles como maximo, tiene 5.00 m de restriccién, minima lateral.

La altura méxima de entrepiso para el uso habitacional
serd de 3.60 m de piso terminado a piso terminado. Para el piso de
estacionamiento y circulaciones arriba del nivel de banqueta, se podra
incrementar su superficie de desplante hasta en 30% del &rea libre y
hasta una altura de 10.00 m sobre el nivel de banqueta.

A partir de los 10.00 m 6 4 niveles de altura, la construccién a
que se refiere el parrafo anterior debera respetar el porcentaje de area
libre sefialada anteriormente, y el manejo de 4 fachadas. El 4rea libre
restante, sélo se podréd pavimentar con materiales permeables en una
superficie no mayor a 10% de su superficie.

Cuando la altura sea mayor a dos veces el ancho de la calle
medida entre paramentos opuestos, la edificacién debera remeterse la
distancia necesaria para que la altura cumpla con la siguiente relacion
altura =
2 x [separacion entre paramentos opuestos + remetimiento + 1.50 my].

La edificacién debera observar una restricciéon minima en la
colindancia posterior del 15% de su altura méxima con una separacioén
minima de 4.00 m. Se incrementara el espacio para estacionamiento de
visitantes en unminimo de20%, lacantidad de cajones se proporcionan
de acuerdo a la zona 3, que indica que se cubrird solamente un 80 %
de la demanda, para los casos en que un mismo predio se encuentren
establecidos diferentes giros y usos:

* Reduccién en un 5% en el caso de edificios o en conjuntos de
usos mixtos complementarios con demanda horaria.

* Reduccién en un 10% en el caso de usos ubicados dentro de
las zonas definidas como Centros Urbanos y Corredores de
Alta Densidad.

* El 60% de las areas de estacionamiento de los conjuntos
habitacionales deberdn permitir, por lo menos, un incremento
del 100%, mediante la construccién posterior de pisos.

* Se podran usar otros predios para estacionamiento, siempre
y cuando no se encuentren a una distancia mayor de 250 m y
no se atraviesen vialidades primarias.

Todas las vias publicas tendran como minimo 8 metros de
paramento a paramento. Los andadores peatonales tendran un minimo
de 4.00 m. A través del Sistema de Transferencia de Potencialidad de
Desarrollo se podra autorizar el incremento del nimero de niveles,
extraidos de las Areas Histéricas, Arqueolégicas y Patrimoniales y
también de las Areas de Actuacién del Suelo de Conservacion.

Tomando en consideracion los programas de desarrollo de
las zonas cercanas, se hace énfasis en:
- Lacreaciénde proyectos de vivienda nueva y de mejoramiento
de la existente para el repoblamiento de la zona
- Elapoyo al desarrollo econémico de la zona.
- El impulso al reordenamiento urbano incluyendo vialidad,
infraestructura y equipamiento.
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4. Enfoque

En la zona donde se ubica el proyecto los usos caracteristicos
son: comercio, vivienda y oficinas, por esto en el conjunto se adaptan y se
alojaran en tres edificios que se distribuirdn horizontal y verticalmente,
un edificio por uso. A nivel planta baja se utilizar4 la planta libre para
crear diferentes accesos y espacios, los comercios se enfatizardn con
pavimentos, mientras que las oficinas y viviendas tendrén acceso propio
y comenzaran a partir del primer nivel.

La forma en que se organizaran los tres edificios ser, alrededor
de una plaza central que a la vez serd un corredor paralelo a Calzada
de la Viga, esta plaza sirve de desahogo para la zona, ya que genera un
espacio donde pueden confluir diversos usos, comercios, manifestaciones
artisticas, actividades sociales y todas las que se generen de la
convivencia de los usuarios y a su vez se integre a la propuesta urbana.
El proyecto tiene su fachada principal a Calzada de la Viga (la de mayor
afluencia vehicular en la zona), desde ésta, se generan diferentes vistas
hacia el interior del conjunto, para captar la atencion de los transetintes
y conductores.

El proyecto pretende ser atractivo para el capital privado y
gente de la periferia, de esta forma se generard vida al proyecto urbano
ya que el corredor comercial sirve de unién entre los bordes que dividen
la Viga, como elemento rector de las acciones de revitalizacion de la
zona.

5. Analisis de edificios analogos

La ciuda de México, cuenta con una gran variedad de edificios
con diversos usos, los que concuerdan con los usos que se utilizardn en
el proyecto de la Viga, no sirven para resacatar las caracteristicas que a
mi parecer sean las mas acertadas, descartaré los errores con que cuen-
tan, y a partir de las diferentes ideas de los proyectos, podré responder
adecuadamente al problema arquitecténico.

Los proyectos a evaluar son el Corporativo Lo-
mas Candela, edificio de viviendas, oficinas y hotel; un edi-
ficio de la colonia Condesa; cuenta con oficinas y restaurante

; edificios de estacionamientos y comercio; el condominio Puente Mo-
linos, edificio de viviendas; el Corporativo reforma, edificio de ofici-
nas y comercio; estos ejemplos tienen por lo menos un uso de los que
se determino en la investigacién, son factibles de desarrollar.

Corporativo Lomas Candela. Sierra Candela # 111 Chapul-
tepec, tiene una superficie de 24,820m? Esta construccion es flexible,
aprovecha acertadamente los espacios interiores, notamos que hubo
un anélisis del contexto urbano pues se integra agradablemente. La
concentracion y disposicion de los servicios, asi como la modulacién
de la estructura y la generacion de plantas libres, permite adaptar el
edificio a diferentes usos (departamental, oficinas y hotelero). La ex-
tension de las fachadas permite que el edificio tenga una vasta capta-
cién de luz natural. Asimismo, el disefio de las instalaciones facilita
espacios desde 30 hasta 1200 m? por nivel, ddndole a cada usuario la
posibilidad de ocupar solo el drea que requiera.

Condominio Puente Molinos. En un &rea de la zona metro-
politana en pleno desarrollo inmobiliario y con una infraestructura
de servicios de primer nivel, se localiza este edificio, en un terreno
de 1300m?, con una superficie total construida de 14,200m? repartidos
en 7 niveles. Sus treinta departamentos se acomodan en siete plantas
tipo de cuatro departamentos, planeadas con un esquema lineal, com-
puesto de dos volimenes de planta larga, encontrados en un dngulo
abierto, dicho angulo marca el acceso al basamento comtin de ambos
voltimenes; ahi se encuentra: el vestibulo principal y el salén de fies-
tas. Cada volumen consiste en una torre de quince departamentos y
cuenta con un elevador principal y uno de servicio, con su escalera.
La planta de los departamentos incluye sala comedor, tres recamaras,
salon familiar, cocina y patio de servicio, con acceso directo a los es-
pacios interiores amplios y flexibles.

Oficinas y Restaurante. Nuevo Leén y Laredo, colonia Conde-
sa, cuenta con una superficie 950m?. La distribucién del proyecto per-
miten la realizacién de usos mixtos, oficinas y restaurante en planta
baja, dos niveles con el estacionamiento en semisétano; cada uso esta
claramente definido. El disefio arquitecténico contempla en la planta
baja un pequerio restaurante para 80 comensales y el acceso a las ofici-
nas a través de una escalera con la caracteristica de que sus rampas no
se sobreponen. Lo mas interesante de esta propuesta es la solucién de
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las fachadas, que se cubrié de vidrio, combinado con placas metalicas
de color blanco en los accesos. Este disefio no permite la incidencia
solar directa al interior, pero si la filtracién de la luz y también se logra
cierto aislamiento actstico en las dreas de trabajo.

Corporativo Reforma. El edificio corporativo tiene una super-
ficie de 23,876m? de drea 1til de oficinas y comercio distribuidos en 21
niveles, y esta desarrollado en un terreno de 3,597.78m?. Los accesos
al vestibulo principal se dan por medio de elevadores o escaleras que
dan servicio exclusivamente a los niveles de estacionamiento o, desde
la calle, en forma peatonal. Las instalaciones se ubican en los s6tanos e
incluyen telecomunicaciones, instalaciones y subestaciones eléctricas,
plantas de emergencia e interruptores para alimentacién eléctrica de
oficinas. El edificio cuenta con especificaciones para las necesidades
de acceso y uso de espacios designado a personas minusvalidas. Las
dreas comunes como estacionamiento y accesos de cualquier nivel,
permiten la circulacién sin barreras a personas discapacitadas. El es-
tacionamiento consta de seis niveles y tiene capacidad para 873 auto-
méviles. En planta baja se localiza el lobby de acceso, local comercial
y acceso al estacionamiento.

Estacionamiento y Comercio. Av. Insurgentes Sur y la calle
de Medellin, ejemplo de comercio con estacionamiento anexo en una
zona considerada como corredor urbano como lo es la Av. Insurgen-
tes; en la zona comercial encontramos una pequefia plaza la cual cuen-
ta con cines, restaurantes, pequefias boutiques y un Sanborns, este se
encuentra desarrollado en cuatro niveles mientras que el estaciona-
miento se desarrolla en siete, en este ultimo se encuentran pasos que
lo ligan directamente con comercio.

Estacionamiento Aeropuerto Internacional de la Ciudad de
Meéxico. Complementa los servicios del aeropuerto, no cuenta con un
gran disefio arquitecténico, pues esta enfocado totalmente a dar apo-
yo al Aeropuerto Internacional, cuenta con cuatro modernos y fun-
cionales estacionamientos, con una capacidad de casi 5,000 vehiculos,
para la atencién de 205,000 personas que inciden diariamente en la
terminal aérea.

Conclusiones. Es relevante y rescatable que la mayoria de
los proyectos analizados se integran al contexto urbano, relacionan
su espacio interior con las circulaciones exteriores, su construcciéon es
flexible, se integra agradablemente. La concentracién y disposiciéon de
los servicios, asi como la modulacién de la estructura y la generacion
de plantas libres, permite adaptar los diferentes usos (departamental,
oficinas, comercios y estacionamientos), cada uso esta claramente de-
finido.

La solucién de las fachadas, que se cubren de vidrio, no per-
mite la incidencia solar directa al interior, pero si la filtracién de la luz
y también se logra cierto aislamiento actstico en las areas de trabajo.
Las fachadas permiten que los edificios tengan una vasta captacién de
luz natural.

Asimismo, el disefio de las instalaciones facilita la diversifi-
cacién de espacios por nivel, ddndole a cada usuario la posibilidad
de ocupar solo el drea que requiera. Las instalaciones se ubican en
los sétanos e incluyen telecomunicaciones, instalaciones eléctricas,
hidraulica, sanitaria, etcétera. Los edificios cuentan con las especifica-
ciones para las necesidades de acceso y uso de espacios para personas
minusvalidas. Las areas comunes como estacionamiento y accesos de
cualquier nivel, permiten la circulacién sin barreras a personas disca-
pacitadas, ademads el estacionamiento se encuentra anexo al comer-
cio.

6. Programa Arquitectonico

| Actividades | Caracteristicas
A. Plaza de acceso
1. Zona de transito. Espacio distribuidor de encuentro.
2. Area de descanso. Espacio de transicion entre la plaza
v los edificios.
3. Area de exhibicién. | Espacio de encuentro e intercambio
de actividades.
4. Zona de juegos. Localizadas en la plaza.
5. Acceso al Con vibradores para disminucién
estacionamiento. de velocidad.
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6. Area de Localizados preferentemente en
aparcamiento de esquinas de la plaza.
bicicletas.
7. Acceso a Acceso por plaza a cada 20 m.
minusvalidos.
8. Servicios - escaleras. | Circulaciones verticales cerca de
accesos.
9. Cuarto de aseo. Area humeda v guardado.
10 Sanitarios empleados | Junto a nticleo de circulaciones
(5 excusados y 4 verticales.
lavabos) H y M.
11. Sanitarios visitantes | Cerca del vestibulo.
(5 excusados y 5
lavabos) H y M.
12. Hidrantes. Junto a circulaciones verticales.
B. Oficinas.
1. Recepcion. Barra de atencion central.
2. Vestibulo. Vestibulo general a recepcion.
3. Area de trabajo. Espacio principal, por lo cual debe
ser confortable.
4. Sala de espera. Confortable y con control visual de
la recepcion.
5. Escaleras. Circulaciones verticales vienen de
sotano.
6. Escalera de Se ubicaran en sitios estratégicos.
emergencia.
7. Elevadores. Vienen del sétano.
8. Sanitarios. 1 de hombres y 1 de mujeres.
9. Cuarto de Cerca de los ductos.
instalaciones.
10. Ductos de Eléctricas, sanitarias e hidraulicas.
instalaciones.
11. Ductos para Para concentrar basura y desechos.
desechos.
12. Hidrantes. Junto a elevadores y escaleras.
13. Registros para Junto a cuarto de instalaciones.
instalaciones.
C. Viviendas.
1. Indivisos.
1.1. [ Acceso. Identificable y ligado al

estacionamiento.

1.2. Salén de usos Para uso comun de los habitantes
maultiples. del edificio.
1.3. [Bodega. Para la uso de intendencia, y guarda
de material de apovyo.
1.4. Sanitarios. 1 de hombres y 1 de mujeres.
1.5. Cuarto de Cerca de ubicacién de ductos, u
instalaciones. otras instalaciones.
1.6. Elevador. Viene del sétano.
1.7. Escaleras. Circulaciones verticales vienen del
sétano.
C.2. | Vivienda tipo.
2.1. Vestibulo. Orientacion variable, iluminacién
artificial.
2.2. Estancia. Orientacion oeste, este, sur.
2.3. Comedor - cocina. Orientacion norte, sur, este, oeste.
2.4. Recamara 1. Orientacion suroeste, sur, este.
2.5. Recamara 2. Orientacion suroeste, sur, este.
2.6. Recamara 3. Orientacion suroeste, sur, este.
2.7. Sanitario - bafio. Orientacion norte, noroeste.
2.8. Patio de servicio. Orientacion sur.
2.9. Circulaciones. Orientacion norte, sur.
D. Zona comercial.
1. Restaurante 1.
1.1. Recepcion. Inmediato acceso.
1.2. Vestibulo. Relacion directa al area de comer.
1.3. Area de comensales. | Vista a plaza.
1.4. |[Areade bar (barra). |Conjunta a preparacién de
alimentos.
1.5. [Cajay Cercana a vestibulo.
administracion.
1.6. | Area de preparacion | Relacién con recepciéon de
de alimentos. alimentos.
1.7. Almacén. Relacion con recepcion de insumos.
1.8. Refrigeracion. Cierre hermético, junto a
montacargas.
1.9. Cuarto de aseo. Cerca de servicios.
1.10. | Sanitarios Junto a vestibulo de acceso a
(comensales). restaurante.
1.11. [ Area de personal Acceso por area de insumos.
(guardado de
lockers).
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1.12. | Contenedor de Parte trasera con cierre hermético.
desechos.

1.13. [ Area de recepcién de |Inmediato a montacargas.
insumos.

2. Restaurante 2.

2.1. Vestibulo. Relacion directa al area de comer.

2.2. Area de comensales. | Vista a plaza.

23. [Cajay Cercana a vestibulo.
administracion.

2.4. [ Area de preparacién. |Relacién con recepciéon de

alimentos.

2.5. Almacén. Relacion con recepcion de insumos.

2.6. Cuarto de aseo, Junto a vestibulo de acceso a
sanitarios. restaurante.

2.7. | Area de personal Acceso por area de posterior.
(guardado de
lockers).

2.8. Contenedor de Parte trasera con cierre hermético.
desechos.

29. [Area derecepciéon de [Inmediato a montacargas.
insumos.

3. Comercios.

3.1. |[Local (18 locales / Se localiza en la plaza, de buena
local tipo 55m?). visibilidad v orientacion.

3.2. |Bodega. Cerca del local para que sirva de

apovo.

E. Estacionamiento.

1. Sétano 1.

1.1. [Cajéonde Se ubicara en el sentido que mas
estacionamiento convenga.
orande.

1.2. [Escalerasy Circulaciones verticales cerca de
elevadores para accesos.
comercio, oficina y
vivienda.

1.3. Mantenimiento Area ventilada con acceso
general. restringido.

1.4. Cuarto de aseo. Area humeda v guardado.

1.5. [Sanitarios Hy M Junto a ndcleo de circulaciones.
publicos.

1.6. Sanitarios empleados. | Junto a ntcleo de circulaciones.

1.7. [ Caseta de control. Control y vista del estacionamiento
v la calle.

1.8. | Rampas de acceso. Con vibradores para disminucién

de velocidad.

1.9. |Rampas para Rampas antiderrapantes con
discapacitados. pendiente comoda para ascenso.

E.2. |Sétano 2.

21. | Cajones. Se ubicara en el sentido que mas

convenga.

2.2, |Escalerasy Circulaciones verticales cerca de
elevadores para usos. | accesos.

23. | Rampas de acceso. Con vibradores para disminucién

de velocidad.

2.4. |Cisterna. Subterranea o a nivel de

estacionamiento con capacidad de
90 m3c/u.

2.5. | Subestacion eléctrica. | Area delimitada con acceso

restringido.

2.6. |Planta de tratamiento | Area delimitada con acceso
de aguas negras. restringido y bien sefializada.

2.7. | Cuarto de maquinas | Area delimitada con acceso
v bombas. restringido y buena ventilacion.

2.8. | Almacenamiento de | Cisterna subterranea o a nivel de
aguas para reciclaje. | estacionamiento.

29. [Ductos para Alojamiento de instalaciones con
instalaciones y espacio para registro periédico.
ventilacion.

F. Administracién y
servicios generales.

1. Control, caseta de Caseta prefabricada.
vigilancia.

2. Patio de maniobras. | Adjunto a drea de carga v descarga.

3. Area de cargay Cerca de almacenes y montacargas.
descarga.

4. Almacén general de | Inmediato a montacargas, con
COMErcios. acceso restringido.

5. Almacény Inmediato a montacargas, con
refrigeracion para acceso restringido, cierre hermético.
restaurantes.

6. Administracion. Control hacia areas de carga.
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7. Supervision y Con acceso a plaza exterior y
seguridad general. edificios.

8. Cuarto de méaquinas. | Acceso restringido y bien

sefializado.
9. Intendencia. Area himeda.
10 Mantenimiento. Area ventilada con acceso
restringido.

11. Sanitarios personal | Area con vestidores y regaderas.
(2 excusados y 2
lavabos).

12. Area de personal Junto a patio de maniobras.
(guardado, lockers y
registro).

13 Acceso personal. Acceso por estacionamiento.

14 Area de medidores Espacio restringido.
t tomas de
abastecimiento.

15 Contenedores de Cierre hermético junto a rampa de
desechos y 4rea de desalojo.
reciclamiento.

7. Estudio de Areas

Terreno.

area total

area libre 30%
area a construir (desplante total) 8 257.90 m?
drea propuesta a construir

11 797.00 m?
3539.10 m?

4431.00 m?

Superficie de Desplante:

Vivienda 1012.0320 m?* (18 viviendas)

Comercio 871.0868 m?

Oficinas 1 619.6777 m?

Restaurante 927.8613 m> (252 comensales)

Estacionamiento 9675.4503 m* (30 trabajadores)
Calculo estacionamiento:

Vivienda 1.5 caj/viv 27 cajones

Comercio 1 caj/15 m? 59 cajones

Oficinas 1 caj/30 m? 108 cajones

Restaurante 1 caj/7.5 m? 124 cajones

actividades area normatividad

Oficinas.

Recepcion. 10.00 | m? | 2 m?> minimo de area x 2.10 de
altura.

Vestibulo. 644.12 | m? | Acceso minimo de 1.20 6 0.25
m por persona.

Area de trabajo. 2435.92 | m? [ Minimo 7 m?/persona y 2.30
m de altura.

Sala de espera. 15.00 | m? | 2 m? minimo de area x 2.10 de
altura.

Escaleras. 12.50 [ m? | Dimensién apropiada segn
RCDEF para desalojo en caso
de siniestro.

Escalera de 12.50 | m* | Deben desembocar a espacios

emergencia. abiertos.

Elevadores. 12.00 | m? | Dimensién adecuada segtn el
RCDF para desalojo.

Sanitarios. 30.00 [m? | Areas ventiladas con 1 cambio
x hora.

Cuarto de variable Que cumpla con las

instalaciones. disposiciones del RCDEF.

Ductos de 10.00 [ m? | Se preveran en los ductos,

instalaciones. su tamafio y colocacién de
tuberias dentro de el.

Ductos para variable Ductos, su tamafio y

desechos. colocacion de tuberias dentro
de el.

Hidrantes. 5.00 | m? | Dotados de toma siamesa,
cubriendo un area de radio
de 30 m y su separacion sera
menor de 60 m.

Registros para 3.00 [m? [ Claramente identificables con

instalaciones. cierres seguros.
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8. Factibilidad Financiera

El Conjunto la Viga propuesto, cuenta con tres giros princi-
pales, restaurantes, oficinas y vivienda; la venta de los espacios res-
pectivos, comtinmente depende del como se plante el financiamiento
del proyecto, el tipo de zona y la imagen del proyecto contardn para
convencer al comprador. La propuesta de revitalizaciéon de la zona
contempla este predio como uno de los proyectos importantes para la
transformacion, este serd el punto de partida para la inversién priva-
da del corredor comercial.

El financiamiento del proyecto, plantea tres aspectos: a. La
necesidad del uso. La necesidad de los giros comerciales, esta infor-
macién se puede verificar en la investigaciéon urbana. b. Capacidad
de Construcciéon. Se determinara un maximo de construccién y un
minimo, que permita mantener la inversién, sin el peligro de no ser
recuperada. c. Recuperaciéon de la inversién. Este tltimo aspecto es
muy relevante, es el que decidira si es rentable o no; esto depende en
cuanto tiempo se pretende recuperar la inversion, y que porcentaje de
la inversién serd nuestra ganancia.

Analisis financiero
Superficie del terreno 11 797.00 m?
Precio del m? $ 2 200.00
Precio total $ 25 953 400.00

Costo del inmueble:

m?> por m? subtotal
Vivienda 4049.00] $5000.00] $ 20 245 000.00
Comercio 872.00] $5300.00] $ 4 621 000.00
Oficinas 3240.00] $4900.00] $ 15 876 000.00
Restaurantes 928.00] $6500.00] $ 6 032 000.00
Estacionamiento 11 150.00] $4 000.00| $ 44 600 000.00
Total costo $ 91 374 000.00
Por venta subtotal

Vivienda $6500.00| $ 27 533 200.00
Comercio $8000.00] $ 6 976 000.00
Oficinas $6900.00| $ 22 356 000.00

Restaurantes $8500.00] $ 7 888 000.00
Estacionamiento $5200.00| $ 57 980 000.00
Total venta| $ 122 733 200.00
Por renta subtotal

Vivienda $ 7529 $ 304 849.21
Comercio $| 111.67]| $ 97 376.24
Oficinas $ 92.00] $ 298 080.00
Restaurantes $| 120.00| $ 111 360.00
Estacionamiento | $ 40.00] $ 446 000.00
Total renta $ 1 257 665.45

El costo de construccion es de $ 91 374 000.00 y el precio de
venta es de $ 122 733 200; concluimos que el porcentaje de ganancia
es del 25.5 % ($ 31 359 200.00), con lo cual el proyecto es apto para la
inversion.

Se propone financiar el proyecto con créditos bancarios y ca-
pital privado; para la comercializacién, se considera que el proyecto
resulta atractivo para las inmobiliarias, con el apoyo de estas, se ten-
dra una buena difusién, ademas con respecto a la comercializacién,
ayudara a que el capital privado participe no solo en el conjunto, sino
en toda la propuesta urbana - corredor comercial.

9. Impacto Urbano
Conjunto la Viga. Venustiano Carranza, Ciudad de México.

En el Centro Histérico transitan aproximadamente 1 millén
200 mil personas a diario, ademds de ser el principal centro de la ac-
tividad econémica, politica y social no sélo de la Ciudad de México
sino del pais.

La zona a revitalizar dista de las &reas abiertas de la ciudad,
en cambio se ubica en una zona con potencial de desarrollo, el fun-
cionamiento conjunto del corredor y el tianguis supondra una fuerte
presion sobre el ambiente urbano y el sistema de vias de acceso y de
transporte publico. La insercién de este conjunto, junto con el corre-
dor comercial se debe hacer con un minimo de perjuicio a la colonia y
si una mejora.
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Hay especial atencién a los problemas circulatorios y de esta-
cionamiento en ocasion de servir con eficiencia a los mercados de la
merced, sonora y negocios establecidos, en que seria superada la capa-
cidad de estacionamiento dentro de los predios destinados a este uso.
Se debe verificar que el area circundante provee espacio suficiente en la
via publica, se ubicé el lugar para desarrollar un estacionamiento subte-
rraneo con un parque tematico en la superficie, con un patrén razonable
de utilizacién y dentro de una distancia moderada de los mercados y el
tianguis.

Se propone la remodelacién de la avenida Fray Servando Teresa
de Mier y Calzada de la Viga, ambas en la zona y principales arterias de
acceso vial al corredor comercial, resolviendo a diferente nivel el con-
flicto con las corrientes peatonales mayoritarias.

Respecto del transporte publico, se analizé la situacién del
sistema de trasporte ptblico concesionado- microbts y se efectuaron
propuestas para el reordenamiento de las paradas en la zona, asi como
para la complementacién con el sistema de transporte ptblico Metro. El
conjunto planeado repercutira en la zona, de forma positiva, generando
vida al corredor comercial, la colonia recibira beneficio a su imagen, ya
que el planteamiento gubernamental es revitalizar estas zonas, se prevé
que la oferta de vivienda mejore, con este incremento de habitantes
estimada se utilizaradn la infraestructura que se encuentra subutilizada.

Observaciones Generales y Conclusiones. Los servicios con que
cuenta la zona se encuentran sobrada 1.5 veces, debido a que la densi-
dad de poblacion es baja. Con la mejora del nivel de social de la zona,
se mantendra un nivel de funcionamiento de los servicios de infraes-
tructura evitando fallas en el suministro, fugas y encharcamiento de las
redes de agua potable y drenaje.

Se solicitara a la delegacién realizar los cambios pertenecientes en cuan-
to a diametros, tuberias y bombas para mejorar el servicio.

Los comercios establecidos se reubicaran o se les asignard un espacio
dentro del proyecto para que sigan funcionando.
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1. Proyecto Arquitectonico

El proyecto se encuentra a las orillas de la delegacién Venus-
tiano Carranza, colindando con la delegacion Cuauhtémoc, sobre cal-
zada d el a Viga. El terreno donde se planta el proyecto, tiene una de
sus colindancia sobre Calzada de la Viga, las otras tres dan hacia el
interior de la colonia Lorenzo Boturini.

El proyecto de se compone de tres cuerpos, hacia el oeste las
oficinas, el este las viviendas y al sur el restaurante.

El edificio de oficinas tiene su fachada principal hacia calzada
de la viga, su fachada secundaria hacia el sur, el nivel de acceso es
libre, obteniendo un gran pértico que antecede a la plaza central. Los
siguientes tres niveles son de oficinas, plantas de &rea libre, con la
posibilidad de subdividir los espacios de acuerdo a las necesidades
de cada usuario. El cuerpo sur y el oeste se pueden integrar o per-
manecer independientes. Los edificios de oficinas, proporcionan una
imagen al conjunto, los proyectos incluyen la facilidad de distribucién
de usos mixtos; cada zona del edificio tiene sus caracteristicas propias
y satisface sus funciones de manera diferente, aun asi cada érea esta
delimitada, y ya sea al interior o al exterior el edificio responde al uso
destinado, obteniendo una integracién congruente con el contexto.

70



portico que antecede a plaza

tres niveles de oficinas
nivel de acceso libre

AN

\/\\wmo\ YN
\\\/mf\\\/\\\)

)

////A\\\\NM&MW\M&W&““

\( |
PO 1. RY

AN

Edificio de oficinas



Edificio de oficinas

oficinas ala norte

servicios

saladeespera

acceso______

plantas area libre

posibilidad de subdividir espacios

facilidad de distribucién

Nl

oficinas ala sur

vestibulo

RN
SHRREN
PN

[ [T
fachada sur fachada oeste

| 1

1 |

N
N
N




El cuerpo ubicado al este del terreno, esta destinado a vivienda,
son cinco niveles, el primero se conforma por dos aulas multiples, para
las actividades de los habitantes del edificio, los siguientes cuatro nive-
les son de vivienda, veintidés por nivel; las vivienda tienen una distri-
bucién tipo, tres recaAmaras, un bafio completo, cocina estancia comedor
y patio de servicio, esta distribucién puede cambiar a dos recamaras,
crecer alguna recaimara e incluso cambiar la distribucién. La azotea se
propone como una extensién de la plaza para su exclusivo de los usua-
rios de las viviendas, acondicionada como &rea de juegos, recreativo, o
de descanso. Cuentan con elevador desde el drea de estacionamiento.
Las propuesta de vivienda tiene como principio respetar a las personas
que habitaran la vivienda, se presenta un proyecto con dinamismo y
personalidad, un espacio que se amolda a los ocupantes, brindando la
posibilidad de que transformen a su antojo su espacio. Se insiste en la
convivencia de los ocupantes, para generar una mejor integracioén, y ele-
var la calidad de vida.
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El 4rea de comercio se encuentra dividida en dos, en el extremo
sur de la plaza central, y también del terreno, se ubica el tercer cuerpo
del proyecto, aqui se encuentra el 4rea de restaurante, son dos niveles
que alojan a dos restaurantes, con capacidad de cien comensales cada
uno, la planta es libre para permitir futuras modificaciones. Cuenta con
su 4rea de estacionamiento y su zona de servicios. La otra parte de co-
mercio, se encuentras distribuidos a lo largo de la plaza, son catorce
locales comerciales, con bodega y drea de venta cada uno, son rectangu-
lares para admitir cualquier tipo de giro.

La plaza central es de las zonas mds importantes del proyecto,
ya que aqui confluyen todas los usos, aunque esta relacién se puede evi-
tar, se busca que tanto los usuarios internos, como los externos convivan
en esta zona. El tratamiento de los pavimento es variado, para cubrir las
necesidades de los diversos usuarios.

Los niveles subterrdneos alojan principalmente al estaciona-
miento, ademads también se encuentras las instalaciones hidrdulicas, sa-
nitarias, contra incendio y eléctricas.

El proyecto estructural es a base de columnas y trabes, esto para
permitir dreas mas amplias, plantas libres, para dar la flexibilidad de
modificar el espacio, ya sea periédicamente, espontaneamente o fre-
cuentemente, dependiendo de su uso.
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Plano PA-43
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Mortero de cemento arena
proporcion 1:6 para recibir enladrillado.
Impermeabilizante.
Entortado de mortero de
cemento-arena proporcion 1:4.
Relleno de tepetate o tezontle.

NPT +21.50

Enladrillado, ladrillo
de 2.5x 13 x 26 cm.

—— Lechada de cemento-cal-arena

proporcion 1:1:6 y espesor
de 500 acabado escobillado.

Pretil de tabique rojo recocido
acabado pasta dura tipo "corev".
Chaflan de mortero con tapa

de ladrillo.

NPT +15.22

NPT +10.22

NPT +5.22

Capa de compresion de
concreto.

Malla electrosoldada tipo 6 x

6 - 10/10, alambre de 3.43 mm @
y 0.09 cm2 de area.

Losacero marca Galvamet modelo

Galvadek 30 calibre 20, peralte de
7.62 cm. Poder cubriente 91.44 cm.

Tablero de tablacemento marca durock

Plano PA-44

Arquitectonicos

Cortes por fachada.
CF-1

de 1/2" (12.7mm) TW de borde cuadrado

atornillado con tornillos tipo DM 1 %".

——— Viga de acero tipo | de 36".
—— Bastidor de perfil tubular.
Arana, sistema archspider de meyer desing.
Cristal templado inteligente - solar control

glass de 6 mm, 1.8 x 4.00.

. Alfombra.
Bajo alfombra.
s Fino de cemento.

Capa de compresién de

concreto.

Malla electrosoldada tipo 6 x

6 - 10/10, alambre de 3.43 mm &
y 0.09 cm2 de area.

——— Losacero marca Galvamet modelo

Galvadek 30 calibre 20, peralte de
7.62 cm. Poder cubriente 91.44 cm.
Escalera de viga de acero tipo | de 12",
peldanos de chapa de acero perforada
soldados a las zancas (viga de acero)

con el canto anterior doblado, con barandal

del perfil tubular.
Rampa de acceso elaborada con rejilla

electroforjada Irving dentada galvanizada

por inmersion en caliente tipo 1S-05.
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Mortero de cemento arena
proporcién 1:6 para recibir enladrillado.
Impermeabilizante.
Entartado de mortero de
grena proporcion 1:4.
Relleno de tepetate o tezontle.
NPT +21.50

16
—— Enladrillado, ladrillo

de 2.5 x 13 x 26 cm.

—— Lechada de cemento-cal-arena
proporcion 1:1:6 y espesor
de 500 acabado escobillado.

—— Pretil de tabique rojo recocido
acabado pasta dura tipo "corev".
——— Chaflan de mortero con tapa
de ladrillo.
Capa de compresién de

NPT +15.22

6 - 10/10, alambre de 3.43 mm @
N y 0.09 cm2 de area.
——— Losacero marca Galvamet modelo
Galvadek 30 calibre 20, peralte de
7.62 cm. Poder cubriente 91.44 cm.
——— Tablero de tablacemento marca durock
de 1/2" (12.7mm) TW de borde cuadrado
atornillado con tornillos tipo DM 1 %".
——— Viga de acero tipo | de 36".
——— Bastidor metalico.
‘ Manguete de aluminio anodizado negro.
H Cristal templado inteligente - solar control
glass de 6 mm, 1.8 x 4.00.

- Alfombra.
= Bajo alfombra.

N concreto.
\@ ——— Malla electrosoldada tipo 6 x

Fino de cemento.
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Capa de compresion de
concreto.
——— Malla electrosoldada tipo 6 x
6 - 10/10, alambre de 3.43 mm @
y 0.09 cm2 de area.
— Losacero marca Galvamet modelo
Galvadek 30 calibre 20, peralte de
7.62 cm. Poder cubriente 91.44 cm.
—— Pasta dura tipo Corev.
——— Tablero de tablacemento marca durock
de 1/2" (12.7mm) TW de borde cuadrado
atornillado con tornillos tipo DM 1 %".

NPT 0.00

NPT +10.22
H —— Bastidor metalico.
192 Q @
NPT +5.22 P PS>
AN L | H
3.98 XJ @
/\|/

Plano PA-45

Arquitectonicos

Cortes por fachada.
CF-2

escala ?réﬁca

0 1 2 5 10m

escala 1:100 P ‘\ _45
acot. metros

Revitalizacion del mercado de la Viga.
Chrystian Diaz Hidalgo

95



corte d2?

T

il

[

N

Planta sanitarios

AN /
Escaleras
Ducto de q
instalaciones — /A
]
® 1 /o [
| Sanitario Dyicto \ | Sanitario Ducto, [~ ]
mujergs ifstalaciones | |hombres / \ |
- R |

Plano PD-46

Detalles

Planta de Sanitarios.
Oficinas.

1. Loseta ceramica marca Vitromex linea Escorial color blanco de 33.3 x
33.3 cm; Vitropiso.

3.Secador de manos Helvex.

4.Lavabo bajo cubierta marca Ideal Standart médelo clasico ovalyn color
blanco.

5. Despachador de jabon liquido marca Kimberly-Clark modelo mini 500
windows colo blanco.

6.Inodoro con fluxometro marca ideal standard modelo clasico OFF wall,
con descarga de 6 Its, entrada superior de 38 mm, color blanco.

7.Mampara divisoria para bano, de acero porcelanizado maraca Porcewal,
con medidas de 1.35 x 1.5 m, modelo Imperial color blanco.

8. Despachador de papel higiénico marca Kimberly-Clark modelo Bulk Pack
sencillo windows, color blanco.

11.Firme de concreto e=10 cm con malla electrosoldada 6-6 10-10 F'c= 150
kg/cm_ colocada a 1/3 del espesor con acabado pulido y aplicacion del
quimico Kemiko Stone Stain color negro, de Proconsa.

14. Asensor marca Schindler modelo Smart MRL 001, sin cuarto de
maquinas, con capacidad de carga de 630 kgs., con una velocidad de 1
m/s. Acabados: en piso goma sintética modelo provence; en laterales
plastico laminado (termolaminado), modelo slate; en techo L4 listado azul
negro, banda de iluminacion modelo arco; botoneras de acero inoxidable
modelo halrline; marco y puertas de acero inoxidable tipo D-1'y perfil tipo
D-3, indicador en cristal liquido (LCD) y botones en vidrio con luz de
sefializacion; como accesorios espejo a media altura en la pared del fondo,
pasamanos en fondo y laterales; luz de emergencia e intercomunicador
integrado en la botonera.

La loseta ceramica en todos sus casos, sera asentada en piso o muro, con
cemento crest o similar.

El desaglie de los inodoros, se hard mediante casquillos de 100 mm de
diametro, de plomo de 3 mm de espesor formando sobre el piso terminado,
una ceja con un ancho minimo de 2 cm, colocando una junta especial para
asentar la taza. El mueble se fijara por medio de pijas, a los taquetes de
plomo empotrados en el piso. La tuberia de la instalacion sanitaria sera de
fierro fundido; la de la instalacion hidradlica de cobre. El cableado de la
instalacion eléctrica sera del #12. El ducto de instalacion de aire
acondicionado sera de 60 x 45 cm.

NORTE
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Plano PD-47

Detalles

Corte de sanitarios.
Oficinas.

2. Loseta ceramica marca Vitromex linea Escorial color blanco de 33.3 x
45.1 cm; Azulejo.
3. Secador de manos Helvex.

4.Lavabo bajo cubierta marca Ideal Standart modelo clasico ovalyn color
blanco.

5. Despachador de jabdn liquido marca Kimberly-Clark modelo mini 500
windows colo blanco.

7.Mampara divisoria para bano, de acero porcelanizado maraca Porcewal,
con medidas de 1.35 x 1.5 m, modelo Imperial color blanco.

9. Luminaria tipo industrial, modelo Pacific TCW215, marca Construlita de
Philips, empotrado por encima del plafén.

10. Luminaria en riel, para luz de acento de 127V modelo 53/10 marca
construlita de Philips en riel.

12. Plafén Ceilings Systems con paneles modelo Eclipse Clima Plus de
USG; orilla (LS) tamano 2"x2"x3/4", clase A, color blanco.

13. Sistema de suspension de plafones, amarrado con alambre galvanizado
no. 18, formando un bastidor metalico con perfiles de suspension tipo A,
del sistema Ceilings de USG.

La loseta ceramica en todos sus casos, sera asentada en piso o muro, con
cemento crest o similar.

El desagle de los inodoros, se hara mediante casquillos de 100 mm de
diametro, de plomo de 3 mm de espesor formando sobre el piso terminado,
una ceja con un ancho minimo de 2 cm, colocando una junta especial para
asentar la taza. El mueble se fijard por medio de pijas, a los taquetes de
plomo empotrados en el piso. La tuberia de la instalacién sanitaria sera de
fierro fundido; la de la instalacion hidraulica de cobre. El cableado de la
instalacién eléctrica sera del #12. El ducto de instalacion de aire
acondicionado sera de 60 x 45 cm.
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Plano PD-48

Detalles

Corte de sanitarios.
Oficinas.
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14. Asensor marca Schindler modelo Smart MRL 001, sin cuarto de
maquinas, con capacidad de carga de 630 kgs., con una velocidad de 1
m/s. Acabados: en piso goma sintética modelo provence; en laterales
plastico laminado (termolaminado), modelo slate; en techo L4 listado azul
negro, banda de iluminacion modelo arco; botoneras de acero inoxidable
modelo halrline; marco y puertas de acero inoxidable tipo D-1 y perfil tipo
D-3, indicador en cristal liquido (LCD) y botones en vidrio con luz de
sefializacién; como accesorios espejo a media altura en la pared del fondo,
pasamanos en fondo y laterales; luz de emergencia e intercomunicador
integrado en la botonera.

=
Corte d2 - d2'
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2. Estructura

Sistema estructural. El proyecto se compone de dos edificios
principales de 3 y 5 niveles, y 2 construcciones de 1 nivel, con un total
de 9 089.00 m? construidos, el sistema estructural se basa en columnas
de concreto y trabes de acero, la cimentacién por cajones de sustitu-
cién. La edificacién tiene 15.5 m de altura y més de 3 000 m? de area
construida, por lo tanto esta catalogada en el grupo B, subgrupo B1,
con base en el articulo 174 de RCDF. El edificio esta ubicado enla zona
III de la ciudad de México. La resistencia del concreto que se propone
utilizar es de f'c=300 Kg/cm? y para el acero es de Fy=2100. Las co-
lumnas de concreto y las trabes trabajaran como marcos estructurales
conformando asi un sistema mas rigido, en las columnas se dejara
una preparacién de cartabones de placa de hacer, para tener area de
apoyo y poder soldar. El claro méximo del conjunto es de 12.60m y la
distancia entre ejes estructurales es en promedio de 6.60m.

Cimentacién. Para el conjunto se propone el sistema de ci-
mentacién parcialmente compensada, para que trabaje el conjunto
como una sola unidad para evitar hundimientos diferenciales debido
a que el terreno en el que se encuentra es de alta compresibilidad, la
resistencia tolerante del terreno es de 2.5 ton/m?. Para el predimensio-
namiento se utilizaron los “Criterios generales para el proyecto bésico
de estructuras de concreto” del IMCYC.

| Cimentacién parcialmente compensada. |

H=13A-2.0AC
1.4 AC
donde: [ en zona 11
A= area construida, en m?
AC = 4rea de cimentacién, en m?
h= profundidad de excavacion, en m
1.3(9089)-2.0(1675.90)
h= 1.4(1675.90) =3.60m
Su estructura.
Fatiga del concreto 300 ke /cm?
Fatiga del acero Fy =4 200
Con armado de malla electrosoldada 6-6-10-10
Peraltes de las contratrabes principales h =224 m
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Ancho de las contratrabes principales b=0.45m
Peralte de las contratrabes secundarias h=0.90 m
Ancho de las contratrabes secundarias b=025m
Tableros de losas de cimentacion 3.30 x 3.30 m
Losa tapa / peralte 0.20 m

Trabes y columnas. El sistema se integra de columnas de con-
creto y trabes de acero; para el predimensionamiento de estos elemen-
to se utilizaron las tablas del libro “El anteproyecto arquitecténico” de
Allen-Lano. - columnas de acero tienen una seccién de 50 x 50
cm.

- trabes - vigas de acero miden:

— principales 36”,
— secundarias 28”.

Losas. En cuanto a los entrepisos se utiliza losas de concreto
armado y el sistema losacero. En sétano la obra serd por completo de
concreto armado. Los entrepisos de los edificios y la cubierta de estos,
estan elaborados con losacero calibre 20, seccién 4, con claros entre
apoyos de 3.31cm y 6.35cm de capa de compresién de concreto f'c =
200 kg/cm?, reforzado con malla metalica electrosoldada 6x6-10/10.

Muros. Los muros ya sean divisorios o en fachada seran cons-
truidos con el sistema prefabricado Durock y tablaroca respectiva-
mente.

Selector de tableros:
uso espesor
Tablaroca Sheetrock Firecode tipo X

Muros interiores, sencillos y que necesiten
proteccioén contra el fuego.

Tablaroca W/ RSheetrock Firecode tipo X
Muros interiores, sencillos y que necesiten
proteccion contra el fuego en drea humedas.
Tablaroca base exterior FIRE code Tipo X
Muros de fachada para recubrimientos
interiores.

Durock tablacemento

Muros y plafones expuestos a intemperie o
humedad directa. Muros curvos exteriores.
Ntcleo veso

15.9mm (5/8”)

15.9mm (5/8”)

15.9mm (5/8")

12.7mm (1/2")

Muros ductos. Muros de elevador. Plafones 25.4mm (17)

ductos.

Criterios generales para el cdlculo de la estructura.

Coeficientes de acero y concreto:

Para el concreto F’c=300 kg /cm?

Para el acero de refuerzo Fy=2100

Para el acero Fs=4200

Las cargas vivas a considerar segtin el art. 199 del RCDF.

W: Asentamientos diferenciales.

Wa: Disefno sismico y por viento.

Wm: Fuerzas gravitacionales vy asentamientos inmediatos.
W We Wm

estacionamientos 40 100 250

rest. y comercios 40 250 350

vivienda. 70 90 170

Disefio por viento, las NTC, cataloga al edificio con estructu-
ra tipo 1, para la cual es necesario hacer célculo de “efectos estéticos
por viento”. Disefio y construccién de estructuras metélicas, las NTC,
cataloga el edificio con estructura tipo 1, para la cual es necesario ha-
cer el calculo de “andlisis y disefio con método elastico”. Disefio por
sismo, las NTC, cataloga al edificio con estructura tipo 1, para la cual
es necesario hacer el calculo de “método dinamico y estatico”.
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Plano PE-49

Estructurales
Cimentacion.
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Plano PE-50

Estructurales
Cimentacion.
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Corte Longitudinal

% {? {%} ’QP CF} % {? ’(?} %} Q?} Estructura, Cimentacion parcialmente compensada.

Fatiga del concreto: Con armado de malla Ancho de las
300 kg/cm2 electrosoldada contratrabes secundarias:
Fatiga del acero: 6-6-10-10 b=0.25m
Fy= 4200 Peraltes de las Tableros de losas
ﬂ contratrabes principales: de cimentacion:
T [ [ [ [ T [ u[n [ u[u; [ ] h=224m 3.30 mx 3.30 m
%ﬁ W W £ L] Yo W wh L] L] L Ancho de las Losa tapa:
contratrabes principales: 0.20m
b=045m Losa de cimentacion:
Peralte de las 0.20m

Corte Transversal R pamabes secundarias:
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Plano PE-51

Estructurales

Estructura Plaza Acceso.

Simbologia
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Especificaciones de la estructura.
1. Todas las acotaciones y los niveles
deberan verificarse con los planos
arquitecténicos.

2. Especificaciones de los materiales:

Concreto normal de peso
volumétrico P.V.= 2.2 t/m3.

Modulo de elasticidad E= 1400
fc=300 kg/cm2 clase 1.

revenimiento de 8 cm= 2 agregado
maximo de 3,".

Acero de refuerzo limite de
fluencia de 4200 kg/cm2.

Acero estructural para placas y
perfiles sera de A-36  con un limite de
fluencia de 2530 kg/cm2.

Acero estructura para tornillos,
anclas y tuercas serda  A-325 con un
limite de fluencia de 3515 kg/cm2.

3. Toda estructura metalica debera
pintarse con dos manos de pintura
anticorrosiva antes de su colocacion.

4. La soldadura se realizara con electrodos
serie E7010.

5. La soldadura en juntas debera ser
aplicada evitando torceduras de flambeo y
requemado del material.

6. Las piezas en que se observen estos
defectos deberan ser repuestas
inmediatamente.

7. El soldado del taller o campo se hara
con las piezas sostenidas rigidamente,
verificara que las partes a soldar estén
limpias de costras, grasa y pintura.

8. Todos los agujeros para los tornillos,
seran de 1.6 mm > que su diametro.

9. La fabricacion y montaje de la estructura
metdlica se hara de acuerdo al cédigo de
practicas generales del manual de
construccion en acero , INCA.

10. Los tamarios de soldadura estan en
milimetros.

11. No se debera de traslapar mas del
50% del refuerzo longitudinal en la misma
seccion.

12. Los dobleces de las varillas se haran
en frio sobre un perno de didmetro igual a
8 diametros de varilla.

13. Los entrepisos del edificio seran de
losacero marca galvamet, modelo
galvadek seccion 4 calibre 20, peralte de
7.62cm. Poder cubriente 91.44 cm. Llevara
un firme de concreto reforzado con malla
electrosoldada 6-6 / 10-10.
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Plano PE-52

Estructurales
Estructura Edificio de Oficinas.
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Plano PE-53

Estructurales
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Especificaciones de la estructura. Muros concreto
1. Los entrepisos del edificio seran de losacero marca }ﬁ‘ O, o,
galvamet, modelo galvadek seccion 4 calibre20, "~
peralte de 7.62cm. Poder cubriente 91.44 cm. Llevara RS erodo
un firme de concreto reforzado con malla 36 de peralte.
electrosoldada 6-6 / 10-10. e Trabes secundaria
2. Malla electrosoldada tipo 6-6 / 10-10, alambre de Jhivioreieg
3.43 @y 0.09 cm2 de area. - ,
" . .. _— Sistema Losacero
3. Para el célculo de las propiedades de la seccion acanalado estructural
compuesta se considera concreto normal; peso Galvamet
volumétrico 2300 kg/cm3 y fc = 200 kg/cm2. N Vacio
4. Longitud minima de apoyo en los extremos 3.60 cm. ﬂiifo:,er;";ifscﬂsziera,
5. El recubrimiento minimo de concreto seré de 5 cmy TN Losa
el recubrimiento sobre la malla electrosoldada de 2.5 _ J limite de losa
cm.
6. En secciones compuestas, el recubrimiento minimo
sobre la parte superior de un elemento conector (perno,
@ canal CPS, angulo) debera ser de 1.3 cm.

Acanalado estructural.
Sistema losacero.

Columna de concreto.
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Plano PE-54

Estructurales
Despiece de losacero.

Simbologia

@ D Columna

0} (> S S SR > S () SENRC SRR O SR Co: )
i Muros concreto

13.2 5 6.6 6.6 6.6 6.6 5 6.6 6.6 6.6 6.6 cimentacion,
67.72 ductos de servicio.
"""" Trabes
viga de acero de
36" de peralte.
£} ] 5 £ 3 £ £ £ 51
T \Vi e Trabes secundaria
Y viga de acero de
6.6 I\ 28" de peralte.
_— Sistema Losacero
” acanalado estructural
& ) Galvamet.
Vacio
paso de instalaciones,
6.6 ductos, ramales, etcétera.
0 I —] N Losa
[ — \ ! limite de losa.
L] = o
& il ) 3 £ I £ 03 3 = % 0 ~—
| Rl==ine
e D R B N I
Especificaciones de la estructura.
1. Los entrepisos del edificio seran de losacero marca galvamet, modelo galvadek seccién 4 calibre 20, peralte de 7.62cm.
Poder cubriente 91.44 cm. Llevara un firme de concreto reforzado con malla electrosoldada 6-6 / 10-10.
2. Malla electrosoldada tipo 6-6 / 10-10, alambre de 3.43 &y 0.09 cm2 de area.
3. Para el célculo de las propiedades de la seccién compuesta se considera concreto normal; peso volumétrico 2300 kg/cm3
y f'c = 200 kg/cm2.
4. Longitud minima de apoyo en los extremos 3.60 cm.
5. El recubrimiento minimo de concreto sera de 5 cmy el recubrimiento sobre la malla electrosoldada de 2.5 cm.
6. En secciones compuestas, el recubrimiento minimo sobre la parte superior de un elemento conector (perno, canal CPS,
angulo) debera ser de 1.3 cm. NORTE
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0 5 10 30m

escala 1:500 P E - 54
acot. metros

Revitalizacion del mercado de la Viga.
Chrystian Diaz Hidalgo

106



3. Instalaciones

3.1. Instalacion hidréulica. Criterio de Abastecimiento. El
conjunto esta abastecido por medio de una acometida de 13mm de
diametro, que permite y otorga la delegacién y la CGCOH, la cual esta
ubicada en el acceso sobre la calle de Cuitldhuac, después de pasar
por el medidor, se dirige por piso a la cisterna, ya sea de las viviendas,
oficinas o comercios. El conjunto esta abastecido por medio de un
sistema de presion a base de tanques hidroneumaticos, que se asigna-
ron de la siguiente manera 2 tanques para el edificio de restaurantes-
vivienda y 1 para el de comercios-oficinas, para disminuir la satura-
cién y falta de presion en los ramales de alimentacion. De los tanques
hidroneumaticos salen los ramales por piso, hasta llegar a los ductos
de instalaciones, en donde se encuentran llaves de paso, para cuando
sea necesario el mantenimiento se pueda aislar la zona y a partir de
ahi, se distribuyen a cada una de las zonas y muebles. Los materiales a
utilizar para esta instalacion son tuberia de cobre tipo “M” cedula 40,
utilizando didmetros desde los 64 mm hasta los 13mm, procurando
utilizar conexiones y reducciones de bronce. Asi mismo la instalacién
hidraulica se separa de cualquier tuberia permeable de aguas negras
a 3 m de distancia.

Memoria de célculo. Edificio de viviendas.
Calculo de consumo de agua potable:
datos del proyecto
no. de habitantes 72 hab.
Dotaciones:
Las dotaciones corresponden a las marcadas en el reglamento
de construccién para el Distrito Federal.
Dotacién por empleado 150 Its./empleado/ dia.
Consumos:

Consumo por persona (150x72) =10,800 Its/dia.
Gasto por limpieza (11xm2) (4,049 m2) = 4,049 Its/dia.
Maximo consumo probable diario = 14,849 lts/ dia.

Capacidad de la cisterna.
Considerando un dia de reserva minima.
Maximo consumo probable diario 14,849 Its.
Reserva de 1 dia 14,849 Its.
Capacidad total de la cisterna. 29,698 Its.= 30 m®
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Célculo de la toma domiciliaria:

Max. consumo probable diario 14,849 l1ts
Tiempo de suministro 24 hrs. 86,400 seg
Gasto medio:  19,160/86,400 = 0.1718 lts/seg
Coeficiente de variacién diario 1.20

Gasto de disefi0:0.1718 x 1.20 = 0.2062 lts/seg

Calculo del didmetro de la toma:
D = ((4x0.0002062)/(3.1416x1))1/2 0.01620 m = 16.20 mm &
El didametro comercial préximo que se ajusta es de 19 mm.

Edificio de comercio y oficinas.
Calculo de consumo de agua potable:

Datos del proyecto
Comercio 872.00 m2
Oficina 3,239.00 m2
Dotaciones

Las dotaciones corresponden a las marcadas en el reglamento de cons-
truccién para el Distrito Federal.

Comercio 6 lts
Oficina 20 Its
Consumos
Comercio 6x872 = 5232.00

Oficina 20 x 3239 = 64,780.00
Maximo consumo probable diario 70,012 lts/dia.
Capacidad de la cisterna

Considerando un dia de reserva minima.

Maximo consumo probable diario 70,012 Its.
Reserva de 1 dia 70,012 Its.
Sistema de proteccién contra incendio 67,200 1ts

Capacidad total de la cisterna. 207,224 1ts.= 208 M3

Célculo de la toma domiciliaria:

Max. consumo probable diario 70,012 1ts.
Tiempo de suministro 24 hrs. 86,400 seg.
Gasto medio:  70,012/86,400 = 0.8103 lts/seg.
Coeficiente de variacién diario 1.20

Gasto de disefi0:0.1718 x 1.20 = 0.9724 lts/seg.

Calculo del didmetro de la toma:
D = ((4x0.0009724)/(3.1416x1))1/2 0.03518 m. = 35.18 mm O.
El didametro comercial préximo que se ajusta es de 38 mm.

Comercio alimentos y bebidas.
Calculo de consumo de agua potable:
Datos del proyecto
Comensales 252
Trabajadores 30
Dotaciones
Las dotaciones corresponden a las marcadas en el reglamento de cons-
truccién para el Distrito Federal.
Comensales 12 Its

Trabajadores 100 Its
Consumos:
Comercio 12 x 252 3,024.00
Oficina 30x100 = 3,000.00

Maximo consumo probable diario 6,024 1ts/ dia.
Capacidad de la cisterna:
Considerando un dia de reserva minima.
Maximo consumo probable diario
Reserva de 1 dia
Capacidad total de la cisterna.

6,024 Its.
6,024 Its.
12,048 Its.= 12 m®

Célculo de la toma domiciliaria:

Max. consumo probable diario 12,048 lts.
Tiempo de suministro 24 hrs. 86,400 seg.
Gasto medio:  12,048/86,400 = 0.1395 lts/seg.
Coeficiente de variacién diario 1.20

Gasto de disefi0:0.1395x1.20 = 0.1674 lts/seg.

Calculo del didmetro de la toma
D = ((4x0.0001674)/(3.1416x1))1/2 0.01459 m. = 14.59 mm O.
El didametro comercial préximo que se ajusta es de 19 mm.

3.2. Instalacién contra incendio. Segtun el R.C.D.F., se de-
terminan edificaciones de riesgo mayor aquellas que concentren mas de
250 personas, méas de 15 m de altura 6 mas de 3 000.00 m de construc-
cion. Tomando este criterio se proyecto la instalacion contra incendios a
base de rociadores y tuberia de cobre. El calculo de la cisterna dio como
resultado una capacidad (ver en calculo de instalacién hidraulica), la
cual se almacena en la cisterna de la Instalaciéon Hidrdulica que tiene
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un sistema de doble pichancha a diferentes niveles, uno para cada
instalacion y asi asegurar la dotacién de agua que se requiere en caso
de conato, es necesaria la disposicién de tres equipos de bombeo, 2
eléctricos y otro de combustioén, para evitar que en caso de conato no
sea interrumpido el suministro y poder brindar una mejor proteccion
a los usuarios. Se tendra una toma siamesa de 64 mm, por lo menos
en cada fachada, y en su caso a cada 90 m lineales de fachada, las que
se ubicaran al pafio del alineamiento y a un metro de altura sobre el
nivel de la banqueta. Los ramales de aspersién en el 4rea de restau-
rantes y comercios, estaran separados entre si 4.50 m y no excederan
los 8 rociadores por ramal; Se consideran gabinetes de extintores y de
tomas contra incendio, en cada uno de los niveles, dotados con co-
nexiones para mangueras, a modo que cada una cubra un area de 30
m de radio; las mangueras deberdn de ser de 38 mm de diametro, de
material sintético, conectadas permanentemente colocadas plegadas
para facilitar su uso.

Ademés de los dispositivos e instalaciones sefialadas anterior-
mente, se consideraran sistemas de alarma contra incendio, visuales
y sonoros independientes entre si, localizados de manera visible y de
facil acceso.

3.3. Sistemas de proteccién contra incendio. Los ele-
mentos de prevencién y resistencia al fuego se dividen en: Muros y
Plafones. El conjunto esta considerado como de riesgo mayor, por lo
cual se debe tener en los elementos estructurales una resistencia al
fuego de 3 hrs. Como minimo, en los elementos estructurales de ace-
ro la resistencia al fuego para las estructuras metdlicas, se protegera,
con recubrimientos que los aislen de la exposicién directa al fuego. La
resistencia al fuego sera mediante el recubrimiento de dos capas de
pintura retardantes, para tener una resistencia de cuatro horas. En el
edificio de uso mixto, por ser una edificacién de riesgo mayor, don-
de se concentran mas de 250 ocupantes, se proyecto la instalacién de
rociadores, con dos bombas, una eléctrica y una de combustién para
tener mejor proteccién en caso de conato de incendio, ademés de pro-
yectarse el sistema de extintores y tomas contra incendio, se colocaran
sefialamientos que indican su ubicacién con claridad; asi como siste-
mas de alarma sonora.
En el estacionamiento subterrdneo y elevado se protegeran los ele-
mentos estructurales con pintura retardarte y se colocaran areneros

de doscientos litros de capacidad colocados a cada 10 m en lugares
visibles y accesibles, equipados con pala para facilitar su uso.

Las losas se protegeran, disefiando un falso plafond con alta resis-
tencia al fuego, esta proteccién estard limitada por la proporcién de
aberturas para lamparas, difusores de aire acondicionado y retorno,
que no debera ser mayor del 7% del &rea de plafond, o en su caso estos
elementos tendran que ser por si mismos resistentes al fuego.

3.4. Instalacion sanitaria. Criterios de desalojo. Esta ins-
talacion se desarrolla en algunas areas dentro del perimetro de los
edificios y estacionamientos subterrdneos, buscando la manera de
desalojarlos lo mas cercano posible al exterior del conjunto, por lo cual
se tienen salidas de drenaje hacia el colector municipal, una por cada
edificio de proyecto, para facilitar las maniobras en caso de reparacién
o mantenimiento de la red general; estard separada a 3 m de distancia
de cualquier Instalacion de agua para evitar que se contamine, co-
locando un registro de las dimensiones que indica el reglamento de
construcciones en el Art. 158, segtin la profundidad de la red general
y acada 10 m o en cada cruce de los ramales segtn sea el caso.

Para disminuir recorridos, pendientes y los didmetros de la red gene-
ral. Se dispuso un registro en cada uno de los ductos de instalaciones,
a los cuales llegan los tubos de descarga de los muebles directamente,
y estos registros se conectan a la red de desalojo de cada frente segtin
le corresponda, llegando a un registro para finalmente salir con un
didmetro de 300 mm a la toma de la red municipal.

Los materiales a utilizar para esta instalacion al interior del edificio, es
tuberia de Fierro Fundido 6 bien de PVC sanitario, utilizando los dia-
metros de 100mm, y de 50mm, y para el exterior de estos se utilizan
tubos de albafial de 100mm, 200mm y 300 mm.

La instalacién. de aguas pluviales, es necesario conectarlas a un
pozo de absorciéon que tiene un didmetro de 30cm., y una profundi-
dad de 6m; el material de la tuberia para la recoleccién es de PVC de
150mm.

La red de la instalacion de aguas jabonosas, va paralela a la red de
aguas negras, lleva el 2% de pendiente y tiene tuberfa con tapones
registro a cada eje del edificio, se conectara al sistema de desalojo de
aguas negras para mandarlo al colector municipal; el didmetro de la

tuberia es de 200mm y el material utilizado es el Fierro Fundido.
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3.5. Instalacion eléctrica.En la esquina que forman las
calles de Cuitlahuac y Nivel, se localiza un poste de concreto con un
transformador de 23Kva. del cual se pide a la compania de Luz y
Fuerza, nos dé la acometida al conjunto, inmediatamente a un cos-
tado y en la parte inferior del poste, directamente al tablero de con-
centracién de medidores, el cableado entra al conjunto con 127 volts,
entrando a cada una de las subestaciones de cada edificio, llevando
posteriormente por piso el cable de alimentacién a cada uno de los
edificios por medio de ductos de concreto para evitar sea visible el
cableado, recibiendo la energia el tablero de distribucién de cargas de
cada uso de los edificios. Se tendran dos subestaciones, una por cada
edificio, con su correspondiente planta de emergencia, para que tanto
el edificio de viviendas-restaurantes, como el de oficinas-comercios,
tengan una actividad continua en caso de interrupcién del suministro
eléctrico. Se considera el empleo de dos subestaciones, por criterio de
usos de cada uno de los edificios, a modo de evitar saturacién de car-
gas y recorridos innecesarios de cableado, limitando los diametros y
el peso propio del cable.

En el edificio de restaurantes-viviendas, se tendra un tablero
general por nivel. En el caso de los niveles de restaurantes, se tendran
a partir del tablero general, centros de mando independientes en cada
uno de ellos divididos en circuitos de luminarias y contactos, teniendo
a su vez apagadores individuales por local para evitar el desperdicio
de electricidad. Se tendra ademas otro control independiente para la
iluminacién de dreas comunes (pasillos, bafios, vestibulo); en el caso
de los locales comerciales, sé tendra la acometida a cada uno para di-
vidirlos con una caja de control individual. En los niveles de vivienda,
como se establecié anteriormente se colocara un tablero general por
nivel a modo de controlar la iluminacién de areas comunes y salidas a
cada departamento con un Qo2 dividido en circuitos de luminarias y
contactos.

3.6. Instalacion de aire acondicionado. Para realizar esta
Instalacién, se consider6 la orientacion, uso, dreas y actividad de cada
local dentro del edificio, para dar el nivel 6ptimo de confort y tem-
peratura a cada uno de ellos. Por lo que se empleara esta instalacién
solamente en oficinas y comercio, por requerir de un control en los
cambios ventilaciéon que los usos demandan. El criterio general de
distribucién en cada uno de los restaurantes, fue manejar unidades
manejadoras de aire para el servicio del drea de comensales, estas uni-
dades 3 en total se localizan en sétano (estacionamiento), para dar

servicio a los restaurantes, se instalaran dentro de un local cerrado de
registro para su aislamiento actstico y montadas sobre una base de
concreto reforzado de 10cms de espesor a fin de amortiguar la vibra-
cién que estas producen; se provee el servicio mediante un ducto de
inyeccién de 16”x28” distribuyendo los ramales perpendicularmente
al ducto central a una distancia de 4.50mts, en cada uno de estos ra-
males se tendran 3 rejillas de inyeccién por 3 de extraccion a cAmara
plena, asi conforme avanza el recorrido del ducto central se tendran
las reducciones a cada 4.50mts, a terminar el ducto a 8”x15”; el ducto
de retorno de la cdmara plena se localiza a una dist. aprox. De 2mts del
de inyeccién con un tamafio de 16”"x25”. En los locales individuales
de cada restaurante o de servicios, como lo son cocinas, bafios, cuartos
de servicio, caja o bar; se manejaran unidades individuales Fan&Coil
a modo de lograr un ahorro tanto en ductos, como en el tamarfio de
las maquinas que proveen este servicio; Los Fan&Coil cuentan con un
ducto de inyeccién y un plenum de extraccién a modo de reutilizar el
aire e inyectarlo nuevamente.

3.7. Instalacion de gas. Esta instalacion se realizé en res-
taurantes y vivienda, debido a los usos de restaurantes en ambos y
viviendas.
La instalacién se desarrolla a través de 2 tanques estacionarios de 500
Its. para cada uno de los usos, se localiza en s6tano, para el suministro
de los restaurantes y una linea independiente que dirigira el suminis-
tro a la azotea del edificio para cargar 4 tanques de 300 Its. para uso de
las viviendas, teniendo valvulas de cierre independientes a modo de
facilitar mantenimiento y prevenir accidentes, los tanques se localiza-
ran en un espacio cerrado y ventilado en su totalidad.
El material empleado para las lineas de llenado de tanques generales
de suministro se empleara tubo de cobre rigido cedula 40 de 34" y para
las lineas de distribucién interior, tuberia de cobre rigido tipo “L” de
14", pintadas de color amarillo mate para su clara identificacién.
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VI. Conclusiones

1. Generales

La rehabilitacion del antiguo mercado de la viga, responde
al deterioro que han tenido las colonias cercanas al centro histérico
de la ciudad de México, estas colonias cuentan con la mayoria de la
infraestructura, si no es que con toda la necesaria, actualmente lo que
hace falta es gente que pueda vivir en estas zonas, que por el poco
interés del capital privado, la poblacién prefiere ir a vivir a las zonas
conurbadas de la ciudad.

La modificacién de la estructura de la zona influird en toda la
gente que visita diariamente los diversos mercados, el tianguis con-
centrard a los vendedores ambulantes que atienden a una gran canti-
dad de compradores, ademas se removeran los puntos de poder - de
corrupcién, logrando que los vendedores obtengan respaldo guberna-
mental y mejoras en los medios de trabajo, los diversos proyectos de
apoyo a la comunidad, son indispensables para acercar los servicios
de salud, las educacién y los medios de trabajo para elevar su calidad
de vida.

El trabajo no es inicamente arquitecténico, la intervencién ur-
bana es de suma importancia, ya que sin un andlisis completo y serio
no se podré atender acertadamente los diferentes conflictos, ademas
no se podra trabajar correctamente con las diferentes disciplinas que
intervienen en un proyecto tan amplio y complicado.

El proyecto de rehabilitaciéon solo es una parte de una pro-
puesta urbana, que busca elevar la calidad de vida de la poblacién.
La ciudad de México cuenta con diversos problemas que deben aten-
derse objetivamente y de manera conjunta con las diversas disciplinas
que intervienen en el analisis del ser humano.

2. Particulares

Enun principio, el estudio de plantas y acomodo de mobiliario,
se hace necesario para obtener una entrega, pero el estudio de la
arquitectura con el paso del tiempo se amplia.

El analisis del espacio suele dar grandes gratificaciones, un
ambiente, necesidades, cambios, son tantas variables, que hacen que
la arquitectura sea muy rica en colores, opiniones, proyectos, ideas,
pero siempre enfocado al ser humano, el individuo que es parte de
una sociedad, que en nuestro caso es la mexicana.

Esta sociedad ha asimilado sus cambios poco a poco, en
ocasiones rapidamente, pero siempre deja plasmada esos cambios en
su arquitectura. Adentrarme en el campo de la arquitectura mexicana
me ha exigido entender a mi pueblo, a mi pais y necesito seguir
estudiando a mi sociedad, para responder a las necesidades actuales
de mi profesion.

Arquitectura en la UNAM, representa vanguardia, compromiso y
sobre todo responsabilidad, la seriedad de la profesion va ligada a la
institucion que represento.
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