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“Dentro de cuarenta anos, las construcciones urbanas
tendran que superar la magnitud y niumero de todas las
que se llevaron a cabo en el curso de toda la historia
de la humanidad”

Siegfried Giedeon

INTRODUCCION:
Cd de México: Expansién descontrolada



Introduccion.

Como casi todos los paises de América Latina, México ha sufrido y sufre de un serio problema de vivienda que se agudiz6 a
partir de los afos cuarenta y cincuenta del siglo XX, cuando la poblacion pasé a ser predominantemente urbana. En un
complejo proceso de crecimiento y redensificacion del area urbana, la Ciudad de México se extendid, por una parte, hacia el
sur y el poniente en base a la creacién de fraccionamientos destinados principalmente a sectores medios y altos aunque
también, mientras que el suelo que no era de buena calidad (inundable, en barrancas, etc.), en base a fraccionamientos
irregulares se destin6 a la poblacién de bajos ingresos.

Por otra parte, el proceso de poblamiento se orientd
también hacia el norte, mezclandose con las &areas
industriales y hacia el oriente donde existia suelo mas
barato ya sea por su irregularidad juridica o por sus
malas condiciones de habitabilidad y donde se
pudieron asentar los grupos mas pobres.

Asi, mientras el DF tuvo suelo barato o reservas
territoriales de propiedad publica disponibles, la
vivienda social nueva se ubic6 en esta parte
principalmente en las periferias pero, también, en
zonas mas ceéntricas como resultado de procesos de
renovacion urbana (afios cincuenta y sesenta) o de
reconstruccion (después de los sismos de 1985).
Cuando este suelo disminuyd, los organismos publicos
y sus programas de vivienda nueva se dirigieron hacia
el norte de la ciudad, concentrandose en algunos
municipios  conurbados  (Naucalpan, Ecatepec,
Tlanepantla, Cuautitlan Izcalli).

Desplazamiento poblacional hacia la periferia.
Abandono del Centro Histérico
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La estructura urbana se habia definido tradicionalmente a
partir del Centro Historico, donde se encuentran los
simbolos civiles y religiosos y se concentra gran cantidad
de actividades culturales, comerciales y de servicios. Fue a
partir de los afios cuarenta cuando se inici6 un
desplazamiento del area central hacia el poniente. El
Decreto de Congelacion de Rentas de 1948, coincidié con
la mudanza de pobladores del Centro Historico de mayores
ingresos, hacia zonas residenciales de la periferia vy
cuando el sistema de vecindades se saturd, se crearon
ciudades perdidas en el anillo intermedio de la ciudad. Se
inicié entonces el cambio de la centralidad tradicional hacia
la configuracion de la expansion urbana 1.

Para la década de los afios 50 2, ya se habia manifestado
una forma moderna de urbanizacion, basada en los flujos
poblacionales, el auge industrial y la realizacion de
grandes obras de infraestructura, que determinaron el
actual patron de crecimiento territorial en la ciudad, con la
absorcion de las é&reas rurales al area urbana y el
comienzo de la expansion hacia el Estado de México.

En los afios 70 la dindmica urbana habia desbordado los
limites del Distrito Federal, avanzando no sélo hacia la
periferia sino también hacia los municipios conurbados,
con la incorporacion de tierras agricolas y comunidades
rurales a la ciudad. Al mismo tiempo, se iniciaba otra
dinamica del desarrollo urbano: el despoblamiento y
desconcentracion de actividades de las delegaciones
centrales de la ciudad.

En 1950 el suelo urbano del Distrito Federal ocupaba 22
mil hectéreas, y para 1995 contaba con una extension de

61 mil hectareas, es decir, un crecimiento periférico
extensivo y desarticulado que se ftriplica en menos de
cincuenta afos.

Esta expansion sin control, basada en un modelo de
desarrollo inequitativo, ha tenido un alto costo social y
ambiental, que agudiza las desigualdades sociales,
presiona sobre la dotacion de infraestructura, servicios y
equipamiento urbano, al mismo tiempo que destruye los
bienes ambientales y pone en riesgo la sustentabilidad de
la ciude

1900 1930 1950 1970 1990 2000 2005 2010

Aumento de poblacién en la ciudad de México de 1900 — 2010
INEGI 2010

1. Programa General de Desarrollo Urbano en el Distrito
Federal, 2003
2. INEGI, Censo General de Poblacién y Vivienda, 1950
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De acuerdo con los datos del Xl Censo General de
Poblacion y Vivienda, la poblacion total del Distrito Federal
en el afo 2000 ascendio a 8.6 millones de habitantes 1, de
los cuales, solo el 19% se encontraba en las delegaciones
centrales, mientras que el 81% se ubicaba en el resto de
las delegaciones. Durante las ultimas tres décadas las
delegaciones Cuauhtémoc, Benito Juéarez, Miguel Hidalgo
y Venustiano Carranza habian venido perdiendo cerca de
1 millén 200 mil habitantes. A partir de los afios ochenta
las delegaciones Azcapotzalco, Gustavo A. Madero e
Iztacalco también sufrieron pérdida poblacional en menor
proporcion; mientras que la delegacion Coyoacan, a partir
de 1995 viene marcando una ligera tendencia a la baja.

Por el contrario, la periferia ha venido recibiendo una
intensa presion demografica y urbana. Las consecuencias
de este fenébmeno contradictorio en la distribucion territorial
de la poblacién, se manifiestan en la pérdida de la
vocacién habitacional y la subutilizacion de la inversién
acumulada en equipamiento e infraestructura en la zona
central; y en la afectacion al medio ambiente, la
disminucion de los recursos naturales y el deterioro de la
calidad de vida en las delegaciones con suelo de
conservacion, asi como en la zona conurbada, debido a
los procesos de metropolizacion.

Oficialmente se reconoce que en el afio 2000, con una
poblacién total de 97.483.412 personas y 21.942.535
viviendas particulares, existia un rezago de 4 millones 291
mil acciones; es decir casi 20% del inventario existente.
Adicionalmente desde el afio 2000 hasta el afio 2011 se
requerirdn por lo menos 731,500 nuevas viviendas
anualmente, lo cual es mas que duplicar lo que se ha
efectuado hasta ahora, adn en los afios de mayor auge

econdmico en el pais.

El fracaso de la accion habitacional del Estado ha tenido
gue ver con varios factores, tales como la falta de
recursos, el fallo de los programas que se han aplicado
desde hace muchos afios que no parecen considerar las
verdaderas caracteristicas demogréficas, sociales vy
culturales de la poblacibn demandante y, tampoco, los
problemas que existen en las viviendas que se les han
ofrecido hasta ahora. Menos aun se conocen las
aspiraciones y reivindicaciones en relacion al tipo de
vivienda a la que aspira la familia mexicana, la cual ha
experimentado cambios profundos en las ultimas décadas,
cambios que no parecen estar contemplados en la actual
oferta habitacional.

1. INEGI. Censo General de Poblacion y Vivienda 2005
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“Las estadisticas muestran un mundo convulsionado por problemas sociales
que tienen una naturaleza individual cuya solucion tendra que ser integral.
Intentar solucionar problemas parciales”.

Rafael Leoz

PROLOGO



1. Objetivos generales y particulares

La presente tesis tiene por objetivo general el disefio
de un proyecto de vivienda en condominio vertical
con el fin de dar una solucion al problema actual e
importante de vivienda que sufre actualmente el
Distrito Federal ante un aumento descontrolado de la
poblacion en las ultimas décadas y la busqueda de un
hogar de acuerdo a las necesidades y anhelos de sus
usuarios.

El proyecto sera resultado del andlisis de la
poblacion de la Delegacion asi como también de la
Colonia Insurgentes Mixcoac, siendo esta colonia
escogida debido al auge arquitecténico habitacional
gue presenta hoy en dia

Como objetivo particular, se pretende dar solucion a
la multiplicidad de tipos de familia que actualmente
rigen a la sociedad, ya que la familia nuclear formada
por madre, padre e hijos actualmente esta
desapareciendo, dando lugar a familias
monoparentales o “matrimonios” sin hijos. De igual
manera, las costumbres han cambiado asi como la
forma de habitar. Siendo estas nuevas formas de vida
una realidad es necesario crear espacios que se
adapten a la cambiante familia. Si bien es imposible
dar una respuesta especifica para cada tipo de
familia, se pretende dar diversas soluciones para que

una mejor adaptacion al sitio sea posible y se
encuentra el confort necesario para un hogar.
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2. Estudio Urbano.
Delegacion Benito Juarez
2.1 Ubicacion Geografica

La demarcacion Benito Juarez, marca geograficamente el
centro, “el ombligo” de la capital mexicana. Colinda al norte
con las delegaciones politicas de Miguel Hidalgo y
Cuauhtémoc, cuyos limites se expresan fisicamente por el
Viaducto Miguel Aleman; al sur con Coyoacéan a través del
circuito Rio Churubusco; al oriente con lztacalco e
Iztapalapa, por la avenida Plutarco Elias Calles y al
poniente con Alvaro Obregon, por el anillo Periférico
Presidente Adolfo Lopez Mateos.

Obregdn

arranza

Iztapalapa

Coyoacan

Delegacion Benito Juarez. “Ombligo” de la capital de México.

Benito Juarez tiene una superficie territorial de 26.63 km?,
que representa el 1.8% de la superficie del Distrito Federal.
El 85% de los predios que ahi se encuentran son de uso
habitacional y comercial; el 1.8% de uso industrial y el
12.6% restante corresponde a equipamiento urbano.

Ahi se conforman 57 colonias, con 2 210 manzanas y 1
511 486m? de areas verdes, lo que equivale a 4m? por
habitante.

2.2 Fisiologia
Provincia: Eje Neovolcanico
Sistema de topoformas: Llanura Lacustre

2.3 Clima

Rango de temperatura: 12-18 °C

Rango de precipitacion: 600 — 900 mm

Clima: Templado subhimedo con lluvias en verano de
menor humedad (80%) y Templado subhimedo con lluvias
en verano de humedad media (20%).

2.4 Geologia:
Roca ignea extrusiva: volcanoclasico.
Tipo de suelo: lacustre (84%) y aluvial (15%)
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2.5 Poblacion

La Delegacion Benito Juarez cuenta con el 4.1% de la
poblacion total del Distrito Federal. De ésta, el 54.5% son
mujeres y el 45.5% son hombres. La tasa de crecimiento
media anual de su poblacién en los primeros cinco afios de
la actual década ha sido negativa (-0.3%), aunque en
menor proporcibn que la presentada en periodos
anteriores, sobre todo en los afios ochenta (-2.9%). Cabe
destacar que esta Delegacion presenta el mejor estandar
de vida para la poblacién en el ambito nacional, segin un
estudio elaborado por el Consejo Nacional de Poblacion
sobre indices de Marginalidad.

De acuerdo con el Censo de Poblaciéon y Vivienda en el
2005, la poblacion den Benito Juarez ascendia a 355 017
situacion que contrasta con la poblacion registrada en la
década de los setenta, la cual ascendia a 576 475; en
1980, 480 740; en 1990 407 811 personas, en tanto que
para 1995 su poblacién fue de 369 956 habitantes.

POBLACION TOTAL TASA DE CRECIMIENTO MEDIA
[ANUAL

Distrito Benito

Benito Juarez X Federal  Judrez
Periodo

Distrito Federal

Numero NUmero  Participacion % % %

1990 8235744 407 811 51980-90 -0.7 -2.9
1995 8489 007 369 956 4.4 1990-95 0.6 -1.9
2000 8 605 239 360478 4.2 1990-2000 0.4 -1.2
2005 8720916 355017 4.1 2000-2005 0.3 -0.3

Dicho descenso fundamentalmente se explica por el alto
costo del suelo y por consecuencia, de los precios en la
vivienda, lo que ha orillado a que un aparte de la
poblacién haya optado por emigrar a las zonas con oferta
de suelo mas econdmico. ElI cambio de uso de suelo
residencial por uso comercial y de servicios, aunado a una
disminucion en la tasa de natalidad de la poblacién son
otros dos factores que explica esta reduccion en la
poblacion.

De acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica,
Geografia e Informatica (INEGI), este fendbmeno en la
reduccion de la natalidad aun sigue atenuandose. Durante
el afo 2000, se registrd6 55.3 nacimientos por cada mil
habitantes; para el 2010, dicha proporcién fue de 45.1 por
cada mil habitantes.

Por estructura de edad, la poblacién de Benito Juarez se
distribuye de la siguiente manera: el 14.64% se encuentra
en una rango de 1-14 afios; el 79.24% entre los 15y lo 64
afios de edad, mientras que el 6.12% es mayor de 65
afos.
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Entre la poblacion de 12 afios y mas, el 42.7% tiene como
estado civil el ser solteros, los casados representan un
porcentaje ligeramente inferior al significar el 40.6% de
este universo de poblacion. Una menor contribucién en
este sector de la poblacion de la Delegacion Benito Juarez
lo tienen las personas que se encuentran en unién libre,
viudas, divorciadas y separadas.

Viudos

Divorciados
Unidn Libre 1.2% A.5% Separados
5.4% 3.4%
No
Especificado
0.2%

Casados Solteros
40.6% 42.7T%
Fuente: INEGI.

Poblacion de 12 afios y mads por estado civil en la Delegacion
Benito Juarez , 2005.

2.6 Vivienda.

La Delegacion Benito Juarez tiene 114,636 viviendas
particulares habitadas, de un total de 2,215,451 que hay
en la Ciudad de México, por lo que en la demarcacién se
encuentran ubicadas el 5.2% del total, mientras que en
1980 participaba con el 7.7%. En la demarcacion el
promedio de ocupantes por vivienda es de 3.1, lo que
coloca a la Delegacion por abajo de los 3.9 que hay en el
Distrito Federal.

Numero de ocupantes por
vivienda en la Delegacion %

1 ocupante 19.3
2 ocupantes 27.2
3 ocupantes 21.7
4 ocupantes 18.5
5 ocupantes 8.1
6 ocupantes 3.1
7 ocupantes 1.1
8 ocupantes 0.5
9 y mas ocupantes 0.5

100

Fuente: INEGI
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Demanda de vivienda Viviendas

En términos demograficos, el principal generador de / 124,128
demanda de vivienda surge de la creacion de nuevas 125,000 -
familias y de la rotacion ascendente o aspiracion de p_—
mejora de la vivienda de las familias ya existentes. En
lugares donde las oportunidades de empleo son b
crecientes, la marginacion constituye también un R 1
detonante de demanda de vivienda. 121,000 |
120,000 4
En cuanto a el numero de viviendas, la demarcacion se 110,000
ubica en sétimo lugar. El parque habitacional se calcula al
2009 en 113.5 mil viviendas. Sin embargo el intensivo 1
desarrollo habitacional ha ayudado a evitar que més gente 117.000 ;

siga saliendo de la demarcacién. De 2000 a 2005, la
cantidad de viviendas en la delegacion pas6 de 115 975
unidades a 114 636, un decremento de 0.2% anual. Sin
embargo, la demanda de vivienda en la delegacion sigue
adelante en todos los jovenes que formaran un hogar o se
integraran a la fuerza de trabajo, independientemente del

Demanda de vivienda en el periodo 2009 - 2013

namero de viviendas que se construyan. 2.7 Empleo y economia

En la delegacion Benito Juarez, la dinamica demogréafica La delegacion ostenta el primer lugar en el indice de
generara una demanda de vivienda de 4 746 unidades en Desarrolio Humano a nivel municipal en todo el pais, con
el periodo 2009 a 2013. Se estima que alrededor del 33% uningreso per capita de mas del triple de lo que registra
de la vivienda que se demandara en el periodo debera el municipio con menor ingreso en México (20 000 dolares
ubicarse por debajo de los $500 000 pesos por unidad, anuales):.

24% debera contar con los precios entre $500 000 y $1
250 000 y alrededor de 43% sera de $ 1 250 000 pesos o
mas 1.

1. Estimaciones con base en datos del Banco de México,
_____________________________ Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (SHCP)
1. Estudio de vivienda por delegacion. CANADEVI, Valle de
México
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La cuidad de México estd divida en 16 delegaciones
politicas y la distribucién de su poblaciébn Economicamente
Activa (PEA), se encuentra mayormente concentrada en
las delegaciones Gustavo A. Madero e Iztapalapa con el
34.5% mientras que Milpa Alta y Cuajimalpa de Morelos
aportan solo en 2.7%.

Sin embargo, la relacion que existe entre la poblacién que
desempefia una actividad y la que estd en edad de
trabajar, la delegacion Benito Juérez tiene una proporcion
de aproximadamente el 55%, siendo considerada en
conjunto con la delegacion Cuauhtémoc y Miguel Hidalgo
como las mas altas en comparacion al resto de las
demarcaciones. Esto pone a la demarcacién en una
situacion privilegiada en materia de empleo, debido a que
la  poblacion residente en edad de trabajar
mayoritariamente cuenta con empleo.

En materia econdmica, la demarcacion tiene registrada
21195 unidades econémicas y en ellas, laboran dia a dia
349 000 personas (entre la poblacion residente y la
poblaciéon flotante),lo que significa que la demarcacion
concentra el 25.4% de los empleos generados en el sector
formal de la economia.

La contribucion de la demarcacion en el producto bruto
total (PBT) es de 63 millones de pesos, que en términos
porcentuales significa el 9.47% con respecto al PBT en el
Distrito Federal.

Diversos estudios han sefalado la importancia de las
pequefias y medianas empresas en cuanto a su
contribucién en la generacién de empleo y riqueza. Es este
sentido, al dia de hoy, la delegacién Benito Juarez tiene
registrada 561 empresas productoras de manufacturas
diversas y su participacién econémica en la demarcacion,
si bien no es alta, su contribucién en la generacién de la
riqueza y empleos puede ser significativa si se les apoya
adecuadamente con programas encaminados a
potencializar sus actividades generacionales y de
procesos, aunado a los apoyos institucionales de la
demarcacion.
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Generacion de empleo y formalizaciéon de la economia.

El crecimiento demografico y el cambio en la estructura
poblacional que esto conlleva, ejerceran un fuerte impacto
sobre la demanda de empleos en la delegacién Benito
Juérez. Es preciso que las autoridades delegacionales en
la siguiente administracion consoliden las condiciones para
facilitar la inversion y generacion de nuevas fuentes de
trabajo.

En el periodo 2009 a 2013 la delegacion Benito Juarez
necesitard& generar 9 492 nuevos empleos 1.
Adicionalmente que convertir 73 428 empleos informales
en formales lo que asegurard las condiciones de
competitividad y calidad de vida que la delegacion y sus
habitantes requieren. Esta demanda soélo podra ser
atendida incrementando el atractivo economico y
mejorando las condiciones bajo las cuales es posible
invertir en actividades productivas en la delegacion.

Desarrollo inmobiliario integral.

La atencion de la demanda habitacional, de nuevos
empleos y de la generacién de condiciones propicias para
mantener, e incluso mejorar la calidad de vida de los
habitantes de la delegacién requiere también de la
generacion de espacios inmobiliarios que daran servicio y
haran posible la sustentabilidad urbana y econémica de la
delegacion.

La atencion de la demanda de vivienda para 4 746 nuevas
familias que se formaran de 2009 a 2013 requiere también
de la generaciéon de poco mas de 9 mil nuevos empleos,

ademas de la formalizacion de otros 73.4 mil mas.

Esta cantidad de empleo ara la delegacién, bajo las
condiciones de formalizacion, demandar4d espacios
inmobiliarios por poco mas de 2.9 millones de m2.

Espacios inmobiliarios necesarios

Maves industriales

Edificios oficinas

Centros
comerciales

- 20 40 60 80 100 120 140
Unidades

Espacios necesarios para el mantenimiento del desarrollo de la
Delegacion en el periodo 2009 - 2013

1. Estudio de CANADEVI, Valle de México
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2.8 Servicios.

En cuanto a la cobertura de servicios basicos como agua,
luz y drenaje, la delegacién es considerada como la
demarcacion con mejores indices de cobertura de estos
servicios publicos. La delegacion tiene una cobertura casi
de 100% en estos tres servicios. En el caso del servicio de
agua potable, se atendié a la poblacion a través de 113
467 tomas de agua, asi mismo, en el servicio de drenaje
se contabilizaron 113 290 tomas y finalmente, el servicio
de energia eléctrica se atendié con 113 083 tomas.

Transporte

El parque vehicular de la Delegacién esta conformado por
73,485 automotores, de los cuales el 96.2% son de
servicio particular y solamente el 3.8% es transporte
publico.

Educacion

Los porcentajes de analfabetismo en la Delegacion Benito
Juérez resultan ser menores en gran medida frente a los
gue se presentan en promedio en el Distrito Federal. En
esta demarcacion en la poblacién en general mayor de 15
afnos es de 0.8%, entre la de hombres de 0.4% y en la de
mujeres de 0.3%, mientras que en la ciudad son de 2.6%,
1.6% y 3.5%, respectivamente.

Por lo que respecta a la infraestructura educativa, la
Delegacion Benito Juarez cuenta con el 6.4% de las
escuelas de nivel preescolar que hay en la Ciudad; 5.2%
de las primarias; 6.5% de las secundarias; 4.9% de las de
nivel profesional técnico y 10.0% de las escuelas de

bachillerato

Cuenta la zona con una matricula escolar de mas de
100,000 alumnos, que realizan sus actividades en 401
centros educativos, instalados en 365 inmuebles (139
escuelas publicas y 226 privadas). De acuerdo con el
INEGI, el 60% de su poblacion ademas de contar con la
educacion basica, también tiene estudios que van del nivel
técnico hasta el nivel de posgrado.

Salud

La poblacién trabajadora que es derechohabiente del
ISSSTE asciende a mas de 670 mil personas en la Ciudad
de México, de las cuales casi 64 mil habitan en la
Delegacién Benito Juarez, es decir, el 9.5% del total.

Proporcion semejante se tiene con relacion a los
familiares, pensionados y dependientes de los
asegurados, aunque en este caso en numeros absolutos
en la demarcacion radican 238 mil personas de las casi 2
millones 505 mil que hay en el Distrito Federal.

Seguridad Publica

En materia de seguridad publica las denuncias mas
frecuentes ante el Ministerio Publico en la Delegacién son
por los delitos de robo con el 55.7% del total, porcentaje
mayor al promedio que tiene en este rubro la Ciudad
(52.8%), mientras que en segundo lugar se encuentran las
lesiones con el 11.9%. En general, en esta demarcacion se
denuncian el 8.9% de los delitos del Distrito Federal.
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Fundamentacion

La actividad inmobiliaria moderna ha mostrado un
comportamiento muy inestable derivado de las crisis
sucesivas, sin detonar una etapa sostenida de expansion
de la industria de la construccion.

Por otro lado, los sismos de 1985 pusieron en crisis al
sector y contribuyeron a su depresion. Si bien el sector
inmobiliario ha tenido breves periodos de auge en la
década de los noventa, vinculados sobre todo con la
especulacion derivada de la apertura comercial de México,
hasta el afio 2000, la actividad se encontraba en una fase
baja, debido a la distorsion del mercado inmobiliario, la
contracciébn del mercado interno, la caida del poder
adquisitivo de la poblacién, el encarecimiento del suelo, la
ausencia de financiamiento accesible y la disminucion en la
construccion de viviendas de interés social.

Dada la relevancia de la construccion por su capacidad de
arrastre sobre la economia y de generacién de empleos no
calificados, la pérdida de dinamismo ha tenido un efecto
negativo multiplicado sobre el resto de la actividad

industrial y la economia metropolitana en su conjunto. Aun
asi, la necesidad de viviendas en el Distrito Federal

Existe ademas una incompatibilidad con las caracteristicas
demogréficas actuales de la familia en esta ciudad
haciendo caso omiso de la heterogeneidad que existe en
este sentido. Por un lado, la familia extensa tradicional dio
paso a la familia nuclear, menos numerosa que la anterior
y, ahora, ambas estan viendo aumentar los casos de
familias monoparentales (especialmente con jefes mujer),
las familias jovenes sin hijos y las familias unipersonales
(personas solas). Actualmente, el promedio de personas
por hogar en el DF es de 3,63 personas pero hay hogares
con una persona (6.8%) y hogares con mas de seis
personas (3.4%) Frente a esto, la vivienda ofrece
normalmente soluciones muy similares de dos habitaciones
para dormir, una sala comedor, un bafio y una cocina.

Actualmente esta desapareciendo el cliente particular,
apareciendo en su lugar la sociedad entera como cliente
masivo. Pero esto no quiere decir que nos hundamos en la
monotonia deshumanizada. En ésta etapa, hay que cuidar
los aspectos espirituales, aunque se haya perdido el
contacto directo y humano como futuro usuario de nuestra
obra.

La colonia Insurgentes Mixcoac es un claro ejemplo del
aumento de poblacion en la zona poniente de la ciudad, en
busca de una vivienda cerca de las zonas de trabajo y
reduccion de los tiempos de transporte. Ante la necesidad
de viviendas para las futuras generaciones se debe crear
espacios que se adapten a la cambiante poblacion. .

15
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<El placer entonces nacera no de la
contemplacion, sino del empleo del objeto
artistico>

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO Gropius



1. Demanda arquitectonica. Ubicacion colonia
Insurgentes Mixcoac

Ante la necesidad de un hogar a raiz del crecimiento e
independizacion de la familia surge la necesidad humana
de un espacio destinado para el desarrollo y disfrute de la
familia.

Como proceso de movilizacion de la poblacién, se crean
nacleos en donde la vivienda es solicitada pero los
espacios destinados a esta son insuficientes. Asi ante esta
necesidad, se genera el proyecto de la presente tesis.

1.1 Colonia Insurgentes Mixcoac.

1.1 Colonia Insurgentes Mixcoac

La colonia insurgentes Mixcoac se ubica en la parte
surponiente de la delegacion. Al Norte colinda con la
colonia Extremadura Insurgentes, al nororiente con

Tlacoquemécatl del Valle, al oriente con la colonia Actipa;
al sur con la colonia San Joaquin Insurgentes, al poniente
con la colonia Mixcoac.

17
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2. Andlisis de sitio - Colonia Insurgentes Mixcoac — ACOTACION,/SIMBOLOGIA 'I 8

s az,
) = <
EMADU% i =
e by @ Estacién de metrobus.
v
[
&=

» m m m Alta actividad comercial

‘ Vivienda multifamiliar

. Comercios

1.Tintoreria

2. Tienda/Fonda
3. Spa

4. Fonda

5. Restaurante
6. Despacho de Geologia
7. Dentista

8. Tenis

9. Puesto de comida

10. Tintoreria

E Estacionamientos establecidos
Ep.  Estacionamiento privado
Bancos

Cinemex Manacar

Liverpool

Galerias Insurgentes

C. Internacional de Estudios
Superiores

Universidad Panamericana
Iglesia

Escuela Primaria

Casa de la Cultura Juan Rulfo
Escuela Primaria Simén
Bolivar

Jardin de Nifios Simén Bolivar
Escuela Primaria

Jardin de Nifios Simén Bolivar
Lote en demolicién

Predio

Areas verdes
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3. Andlisis Vial

La colonia se encuentra rodeada por 4 vias principales en
las cuales el flujo vial es intenso: Al norte Eje 7
Extremadura, al oriente con Avenida Insurgentes Sur, al
poniente con Circuito Interior Avenida Patriotismo y
Avenida Revolucion y al Sur con Circuito Interior Avenida
Rio Mixcoac.

Eje 7 Extremadura mantiene un flujo vial constante y con
una intensidad promedio de 50 autos por minuto.

Eje 7 Extremadura Calles interiores de la colonia

La Avenida Insurgentes Sur cuenta con 6 carriles para
autos particulares y de carga, localizandose en el eje
central 2 carriles para uso exclusivo del Metrobus y un
carril en donde se ubican las estaciones y las areas verdes
gue separan los sentidos de las vialidades.

Debido a la ubicacion de los centros comerciales Liverpool
y Galerias Insurgentes, asi como del Cine Manacar sobre
ésta avenida, la vialidad es altamente transitada
principalmente por vehiculos particulares.

La avenida revolucion presenta una afluencia vehicular
alta, con presencia de vehiculos particulares, camiones de
cargay microbuses de transporte publico.

Las avenidas colindantes por las zonas oriente y poniente
cuentan con 5 carriles, aunque el congestionamiento vial
se hace presente principalmente en las horas de mayor
afluencia (7:00am - 9:00am y 6:00 pm-— 8:00pm)

La ausencia de estacionamientos en la zona provoca la
ocupacién de los carriles laterales, dejando libre para el
transito local 1 o 2 carriles.

El estado del pavimento es bueno, las aceras son de
concreto en buen estado y cuentan con dispositivos de
rodado. Se observa que la demarcacién existente es
adecuada y se encuentra en buen estado.

Avenida Insurgentes Sur
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Analisis Vial

ACOTACION/SIMBOLOGIA

Z & Conflictos viales

(congestionamiento)
E Estacionamiento fijo
ep  Estacionamiento privado

Estacionamiento en la via
publica

-@ Estacion de metrobus
‘ Estacion de metro

- = = Calle cerrada (transito local)

Horarios de mayor flujo
vehicular

7:00-8:30
1:00-2:30
5:00-7:00
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Vehiculos que transitan en la zona

Livianos

Taxis

Autobuses

Otros

En la zona existe un uso excesivo del automoévil, ocasionando en
ciertas zonas un abandono peatonal

Las vialidades se encuentran invadidas por automdéviles que las
ocupan como estacionamiento, debido a que la demanda de estos
sobrepasa la capacidad de los estacionamientos que existen en la
colonia.

De igual forma los espacios abiertos con ocupados de
estacionamientos para las instituciones educativas y de recreacion de
la zona aunado a las calles cerradas generan un conflicto gran
conflicto vial en las horas de mayor flujo vehicular.
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Recorridos

4. Espacios de recreacion y. esparC|m|ento f!’f_q_

Si bien la zona no parece presentar ; Z
apropiamiento de las dreas comunales

ni de la calle propia, a la cual se le da

una mayor  importancia como
estacionamiento. Sin embargo, cuando

se observan mas a fondo ciertos
espacios, se observa las actividades
cotidianas que se da en silencio.

Las zonas escolares son usadas como
puntos de encuentro por las madres de
los nifios. Media hora antes se puede
notar la presencia de pequefios grupos
de personas que se relinen para
intercambiar experiencias.

=T

ACOTACION/SIMBOLOGIA é/ﬁf

/o

/%

. Puntos de encuentro social

E Estacionamientos =

- Terreno fg

La plaza es uno de los sitios que es usado la mayor

parte del tiempo y por casi todos los usuarios debido Un punto principal de encuentro es la plaza

a el equipamiento colindante. Se contrapone al La Casa de la Cultura presenta una serie de talleres, exposiciones y actividades colindante a Liverpool, donde en las tardes la
espacio duro que generan los espacios de destinadas tanto a los habitantes, estudiantes y visitantes; siendo frecuentado gentes se retne y disfruta del espacio

estacionamiento. principalmente por amas de casa.

T
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5. Departamentos analogos de la zona

Planta Tipo de departamento

Fachada

Planta prototipo de departamento [Algeciras]
16 departamentos

Superficie: 153 m2

Precio: $2 500 000.00

Programa arquitectonico

2 — 3 recamaras alfombradas. Muros y plafones
terminados en yeso

3 bafios con muebles tipo ideal standard de ceramica
Sala- Comedor con duela laminada

Cocina integral con estufa y tarja con loseta de
ceramica

Area de servicio

2 caiones de estacionamiento
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S Planta Tipo de departamento A 650 ——~

Hacia balcones Planta Tipo de departamento

Planta prototipo de departamento [Cadiz]
Superficie: 85 a 112 m2 Planta de departamento en calle A. Rodin
Precio: $1 959 000.00 Destino: 1-2 Estudiantes
Superficie: 40m2
Programa arquitecténico Precio: $ 5000 mensual (Renta)

2 recamaras alfombradas. Muros y plafones terminados en

€so o
y Programa arquitecténico

2 bafios con muebles tipo Dual. Muros y piso de marmol . .
1 recamara, piso de loseta

Sala- Comedor con duela laminada ~ . .
1 bafio. Muro y piso de cerdmica

Cocina integral con estufa y tarja con loseta de ceramica
Sala- Comedor

Area de servicio .
Cocineta

2 cajones de estacionamiento <
Area de lavado

1 cajoén de estacionamiento
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5.1 Departamentos rentados de la zona 25

RENTA SALA DE ~ JARDIN
CALLE M2 MENSUAL |MANTENIMIEN [ESTACIONA[CUARTO DE| SALA DE | RECAMA USOS | BANO | COCINA COMUNA|VIGILAN OTROS SERVICIOS
10 MIENTO | SERVICIO T.V. RA _|ESTUDIOJMULTIPLES| 1-1/2 | INTEGRAL |VESTIDOR|COMEDOR L CIA
ALGECIRAS| 120 $14 500 1000.00 2 Sl Sl 3 | - Sl 2 1 Sl NO Sl NO Sl
CADIZ 1 115 $13 000 1.800.00 A e B 3 | | - 2 - st | | | - Sl Gimnasio
CADIZ2 | 115 | $13000 1 800.00 2 | e | 3 | | e PR B I [— (ST [N RS [ —
CADIZ 3 159 $13 000 600.00 1 ] - | - 3 | ] - 2 1 51 I Sl | e | e Alfombra y piso de duela
CADIZ 4 159 $13 001 600.00 2 Sl | - 3 | ] e 2 1 Sl Sl St | - Sl
AUGUSTO
RODIN 1 70 $8 500 25000 | -] - ] - 1 | -] - 1 - st | - st | -] Centro de lavado comun
AUGUSTO
RODIN 2 65 $6 800 25000 | - | e | - 1 | -] - 1 - st | - st | |
Piso de madera laminado/
clotto | 112 | $8200 800.00 2 | e | e 3 | | 2 o s | S - g1 |Elevador/ Puerta electrica/
Area de lavado integrado/
Terraza 15m
Piso lamina/ Alfombra en
VALENCIA | 40 $3720 70.00 | - | e | - 1 | - - 1 ] - | - St | - recamara/ Lamparas
plafén/ Pensién enfrente

5.2 Departamentos en venta de la zona

JARDIN
CALLE M2 VENTA MANTENIMIEN [ESTACIONAM] CUARTO DE | SALA |RECAMA SALA DE USOS| BANO COCINA COMUN |VIGILAN | OTROS SERVICIOS
T0 IENTO SERVICIO IDET.V. RA __ESTUDIO | MULTIPLES 1-1/2 | INTEGRAL | VESTIDOR |COMEDOR| AL CIA

cADIz | 116 | $2150 000 0.00 2| e e XN [N [ S [N DU (U (R —

Piso de madera

CANOVA| 87 $1 550 001 700.00 1 S 3 | e | 2 - s | st | e g |aminado/ Elevador/
i Puerta electrica/

[Terraza 15m

CANOVA| 90 $1550 000 |  700.00 1 S 2 | | B S sl | sl
GIOTTO| 112 $1 500 000 800.00 3 ST [— 3 | - | 3 - st | (ST — Sl
5.3 Promedio — Parametro
TIPO M2 PRECIO MANTENIMIEN |[ESTACIONAMIE| CUARTO DE | SALA DE SALA DE USOS| BANO COCINA JARDIN |VIGILANC
10 NTO SERVICIO T.V. RECAMARA [ESTUDIO | MULTIPLES 1-1/2 INTEGRAL | VESTIDOR | COMEDOR | COMUNAL A
RENTA 106 10 413.00 797 12 0.2 0.11 2.33 | e 0.11 17 033 o088 0.11 0.88 [ -emeoeoeee 0.44
VENTA 102 1687 500.00 550 1.75 075 [T T 4 I I 4 075 | T 0.75 | --eeeeee 0.75
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6. Datos demograficos de la colonia Insurgentes Mixcoac

Poblacién: 4 784 Poblacién Femenina

50-mas
20-24
15-64
15-19
15-mas :
12-mas i 2341
6-14 i
E-mas
5-mas
43% Mujeres (2063) / 57% Hombres (2721) 0-14
0-4

2499
2519

Estado Civil

Poblacién Masculina

50-mas
20-24
15-64
15-19
15-mas

12-mas
46% Casados /35% Union libre / 10% Divorciados 5-14

1894
1894

G-mas
S-mas

0-14
Es necesario dar prioridad a vivienda para recién 0-4
casados y familia c/nifios

8% Viudos
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Poblacion soltera: 17774 Poblacion Econdmicamente e Inactiva
1%

31% 12-mas masculina
42% 12-mas femenina
13% 12-mas masculina

14% 12-mas femenina

Salario Minimo Mensual ) _ _
21% 12-mas econdmicamente inactiva

7% 12- mas economicamente inactiva (hogar)
1% desocupada

16% 1-2 salarios minimos

o 1. Lo :
26% 2-5 salarios minimos 33% 12-mas econdmicante activa

o 1. - . . .
5806 5 salarios minimos 6% 12-mas econdémicante inactivo (estudiantes)

32% ocupada

Vivienda
Viviendas con automovil

68% con auto

32% sin auto

40% Renta (Principalmente
Solteros y estudiantes)

60% Propias

. Trss ot musaon - fhaarss 26




7. Limitantes . // 7.1 Contexto - perfil urbano

Santander Cadiz Av. Insurgentes Sur

Calle Algeciras Norte

o

Algeciras Valencia

Actipan

Calle Cadiz Poniente

[ENERNEN,

o

Calle Cadiz Oriente

TORRE VIVIENDA
MULTIFAMILIAR

Valencia Algeciras Actipan
BLOQUE VIVIENDA

MULTIFAMILIAR

VIVIENDA UNIFAMILIAR

10003

OFICINAS

aocaono
O 0

; 0po0ao0oo

i

i 0O0oanoo

[

; 0pOoaooo
> Oaric

PREDIO

9

Av. Insurgentes Sur Cadiz Santander COMERCIO

Calle Algeciras Sur
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7.1.a. Proporcién de vanos macizos

5-1 1-1 1-% %-1 1 1 1-%
M= 566 m2 M=300m2 M=225m2 M=182m2 M= 378 m2 M= 100 m2 M= 284 m2
V=100 m2 V=270m2 V=180m2 V=238m2 V=130 m2

1-% V-1
M= 204 m2 M= 370 m2
V=120 m2 V=560 m2

|
PERAL CALIECAT¥IESTE
1-% %-1 1-% 1 1-% 1 1-% 1-1 1-1/3 1-1 1
M= 640 m2 M=84m2 M=150m2 M=36m2 M=126 m2 M=46m2 M=33m2 M=270m2 M= 75 m2 M= 107 m2 M= 100 m2
V=320 m2 V=168 m2 V=90 m2 V=72 m2 V=21m2 V=290 m2 V=25 m2 V=91 m2
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7.2. Acceso vehicular al predio

ACOTACION/SIMBOLOGIA

I . .
=== Accesos vial hacia el terreno

B B EE Accesos peatonales mas usados

hacia el terreno

E Estacionamientos

- Terreno

Calle cerrada

La posibilidad de acceso
vehicular se reduce a 2
debido a las direcciones de
la vialidad y a la existencia
de calles cerradas o
privadas
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7.3. Algeciras 26

— et L

Construcciones verticales de 3 niveles

— relacion esquina-esquina pancupé
w I —

n

—_

\ Confrdntacion por p)
\ posicibn y escala 7

/ 1

1

1
v
El ancho de calle permite una mayor
escala y un mayor flujo vehicular

Edificios de mayor altura. Uso
primordialmente habitacional
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7.4. Limitantes climéaticas

Vientos dominantes
eo®

Influencia de
vientos

Barrera de darboles

L (Encauce de viento, barrera sonora)

32

INCEDENCIA SOLAR

nl

Incidencia solar en verano Incidencia solar en invierno

Angulo de incidencia solar 31 de diciembre (12:00) 48°
Angulo de incidencia solar 31 de Junio (12:00) 86°

Arbol caducifolio (permite el paso del viento

(ﬂ.
b "
N F en invierno)

ALLLETIAY

Sombra proyectada en el solsticio

La sobra méxima proyectada hacia el terreno permite percibir las zonas
en donde la luz natural no entrard4 hacia la zona habitacional y

nos permite hacer una zonificacion adecuada a la habitabilidad.

ALCELIRAS ‘) |

Sombra proyectada en los equinoccios.
La proyeccion de la sombra no es significativa en ésta
época del afio.
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[aorte

Este

Cocina/ cuarto de servicio/bodegas

l Comedor/estancia/ Estudio

l Recamara

l Patio de tendido

PUNTOS A SEGUIR
Flexibilidad en el espacio.

Nucleo fijo de servicios e instalaciones. El espacio puede ser
acomodado por el mismo usuario

Proteccion en la fachada norte por exceso de radiacion solar
durante el solsticio de verano.

Aprovechamiento de la fachada sur, ya que durante el invierno
es la zona mas favorable.

Ventilaciéon cruzada

Aprovechamiento de la direccion de los vientos para ventilar el
predio de manera natural, generando encauces para el viento.
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7.5. Limitantes de instalaciones publicas

ACOTACION/SIMBOLOGIA

. Terreno del proyecto

I Agua potable

. Metro Red

‘ Poste de Luz

--------- Linea de registro
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7.6 Limitantes de Normatividad // 7.6.a. Programa Parcial de Desarrollo Urbano

\//\ Habitacional
//‘ Habitacional con comercio

E Habitacional y oficinas
E Habitacional con servicios
E Habitacional Mixto

- Equipamiento

- Espacios abiertos

- Equipamientos educativos

- Estacionamientos existentes
e | Predios especiales

Predios con valor patrimonial
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7.6.b .Reglamento de Construccion Para el Distrito
Federal

Cajones de estacionamiento

Angulos | Autos grandes Autos chicos
de cajén | (Ancho en (Ancho en
metros) metros)
30° 3.00 2.70
45° 3.30 3.00
60° 5.00 4.00
90° 6.00 5.00
90° 6.50 5.50
135 TG
—.23 2.30 223 |
4.80 .80 T a5
1 3.39
3.60 & B0 338
1.20 l | 1
] ] 1.8
1.701 ]
7.3 7.83
5,23

3.39

3.38

5,23

277

2TT

Q.58
201

277

18,00
—t83 .00 E.53
B0 27T
3
277
-
t 277
277
-
ERT-
A B0°
16.00
& 00 5.00 B.oD
5.00
 — wa*
] ]
2.40
A 90°
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Puertas

=Los umbrales deben de estar al ras. El ancho libre minimo
de las puertas debe ser de 100 cm. Las puertas de acceso
principal, para que pasen 2 personas 0 una con un perro ,
deben tener un ancho minimo de 120 cm y las puertas
interiores deben tener un ancho minimo libre de 100 cm.
=Se debe colocar una calcomania de color contrastante en
los vidrios a la altura del pecho o cada 120 cm.

=Un color contrastante en el piso también ayuda a dirigir
los ojos hacia la puerta.

=Para facilitar la identificacion de la entrada a las personas
con deficiencias visuales, la puerta o su marco debe tener
colores que contrasten con los de la pared.

Rampas

=Deben tener un ancho minimo de 100 cm para recorridos
rectos y tramos cortos. Si la rampa es de doble circulacién,
el ancho minimo debe ser de 210 cm.

*Deben de tener una pendiente maxima de 6%; el piso
debe ser firme, uniforme y antiderrapante, han de contar
con bordes laterales de 5 cm de altura minima y con
descanso por lo menos a cada 300 cm, con una longitud
minima de 150 cm.

=Deben usarse barandales a ambos lados de la rampa. El
barandal debe ser construido de tal forma que no haya
ninguna obstruccion al pasaje de una mano a lo largo del
riel, y las terminaciones deben curvarse 10 cm minimo, o
doblar hacia donde termina el barandal en el piso.

=Deben tener dos barandales a diferentes alturas; uno a 90
cm para personas no discapacitadas o para las que usan
baston, y otro a 75 cm para personas con silla de ruedas.
=La localizacién del borde o tope en relacion del barandal
no debe ser de mas de 10 cm ni de menos de 5 cm.

=Deben de contar con un cambio de textura en piso 120 cm
antes del principio y final de la rampa; tener una franja de
color contrastante al principio y final de la rampa y franjas
antiderrapantes a lo ancho, y la sefalizacion del simbolo
internacional del discapacitado al final y principio de la
misma.

Circulaciones

=Deben tener una ancho minimo de 180 cm, contar con un
barandal ubicado a 90 cm del piso, tiras tactiles de 20 cm de
ando en ambos lados del pasillo, piso antiderrapante y un
sistema de alarma sonora u luminosa de emergencia con
dos tipos de luces, roja y amarilla, la primera indica
emergencias de primer grado, donde se tiene que evacuar
la unidad, la segunda, casos de emergencia en los que se
debe evitar utilizar elevadores o determinadas zonas de
peligro.

Escaleras interiores

*El ancho debe ser de 180 cm como minimo, deben contar
con barandales a una altura de 75 y 90 cm en ambos lados
de la escalera, estos barandales al principio y final deben
contar con el numero de piso en alto relieve y en Braille. Los
barandales deben prolongarse 64 cm mas después del
primer y ultimo escalén y rematar en forma boleada. Las
escaleras también deben contar con un cambio de textura
de 120 cm a partir del principio y final de la escalera.

=El peralte debe ser de color contrastante con la huella, las
huellas deben ser de 34 cm y esta contar con una franja
antiderrapante también de color contrastante a 2.5 cm del
borde.

*En las escaleras debe existir un sistema de sefializacion y
sonido de emergencia con luces intermitentes en rojo y
amatrillo, a una altura minima de 210 cm del piso.

by
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Patio de iluminacioén
- Compartido.

Locales habitables 1/3de h =18m /3 =6m 6 18m-
0.09=17.1/3=5.7

Locales complementarios 1/4 de h =18m /4 = 4.5m
618m—-0.90=17.1m/ 4=4.3m

- Posterior
1/4de h=18/4=4.5m

—+. 56— 18.00

Lotes complementarios

—6. 06— 18,00

Lotes habitables

Ventilacion (minimo 17.5% del area en locales
habitables)

90m x 0.175m = 15.75 m minimo por departamento
Ventilacion (minimo 5% del area)

90m x 0.05 = 4.5m minimo por departamento
Dotacién de agua

1501 /105 persona/dia (2)

2 personas por 35 viviendas x 1501 x 2 =21 000
1/3 en tinacos = 7 000

2/3 en cisterna = 14 0000

Lotes

complementarios Lotes habitables
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8. Potencialidad del Predio = Area de desplante 680.56m x 8% (indivisos)= 54.45m 39
626.11m/90m= 6.95 ~ 7 departamentos x nivel

7 deptos x 5 niveles = 35 departamentos
\L/// = 1.5 cajones x vivienda
35 deptos x 52.5 = 53 cajones
= 1 cajon para discapacitados x cada 24 cajones
53/24 =2.2 =3 cajones para discapacitados

50 cajones 60% cajones chicos = 30 cajones

40% cajones grandes = 20 cajones

C-*%"ﬂj z

53 cajones x 25m =1325m de estacionamiento (2 niveles
de estacionamiento)

N

Uso de suelo HC 5/30

Area total del terreno: 972.22
Area libre (30%): 291.66
Area de desplante: 680.56

Hmaxx nivel=3-60m
Hmaxima: 3.60m x5 =18m
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9. Factibilidad Financiera

Tipo de suelo = Zona Il Transicion

m2 de construccién nivel medio.= $8 500

m2 de terreno = $8 500

Costo del terreno = 972.22m x 8 500 = $8 263 870

Costo de construccion =$ 8 500/m2

$8 500 x 90m2= $765 000 x departamento

$765 000 x 35 departamentos = $26 775 000

Terreno + construccion= $8 263 870 + $ 26 775 000
=$35038 870

Costo de proyecto (5% construccion) = $1 751 943.50

Costo de supervision (3% del valor de del valor de
construccion) =$ 1 051 166.10

Costo de licencias y permisos ( 3% del valor de
construccion) = $ 1 051 166.10

Total =$ 3 854 275.70

$35038 870 - $ 3 854 275.70=$ 31 184 595

Precio de venta= $14 500 m2 x 90 m2 = $1 305 000

6% de promocion y venta = $ 78 300

Total = $1 383 600 + 10% valor comercial
Valor de venta x unidad = $1 521 930

35 departamentos x $1 521 930 = $53 267 550

$53 267 550 - $ 31 184 595 = $22 082 955 (ganancia)
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10. Médulo

Algeciras

53.00

2

Proporcion del terreno=1:3

‘ [ Modulo base: 3 x 3 x 3.30

f Modulo estructural: 3 x 3 x 3.30

18.00 |

Cadiz ‘

! 3.30

11. Usuarios

Ty

Familia c/hijos

3.00

Recién casados Solteros Estudiantes
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12. Programa arquitecténico + posibilidad tipolégica por tipo de usuario 42

i

Estancia

Comedor

Cocina

Recamara principal

Familia c/hijos  -<-=>  Independencia de los hijos

3 o N 1 recamara + Estudio // 2 Recamaras
Recién Casados :-:-<>»> Crecimiento de familia

& %

126m2 c/doble altura

2 bafos
Patio/Cuarto de Servicio

SALETT TS -

Ampliacién — 1 familia x nivel

Servicios
Publico
Privado

Terraza
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Familia c/hijos -.--> Independencia de los hijos

Solteros cee=<>» (Crecimiento

Estancia
Comedor
Cocina

Solteros «eces»  Crecimiento

Estudiantes  ----<» Crecimiento ¢
Estudio

1/1.5 bafios

Patio/Cuarto de Servicio

Estancia
Comedor
Cocina

Recamara principal

Estudio //
1.5 bafios

Patio/Cuarto de Servicio

2 Recamaras

Recamara

90m2
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9. Diagrama de funcionamiento

Estacionamiento

(bicicletas) Vigilancia

Acceso peatonal

Acceso Vehicular

Estacionamiento

Vestibulo

Escaleras

Area de esparcimiento

Departamento tipo A Acceso

Departamento tipo B

Cuarto de servicio

Cocina

Estancia

Recamara

Departamento tipo C

Departamento tipo D

Departamento tipo E
Acceso

Departamento tipo F

Departamento tipo G

Departamento tipo H

Recamara
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<Hallaremos repeticiones en todas partes.
Sin ellas el conocimiento seriaimposible, ya que
nada podria ser referido a una experiencia pasada.
Ademas, sin una ciertaregularidad en la repeticién, la
medicion seria imposible. La nocion de periodicidad es
fundamental en el pensamiento moderno.>

DESARROLLO DE PROPUESTA ARQUITECTONICA Alfred N. Whitehead
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| SEMINARIO DE TITULACION Il
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i HH EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS
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! o PLANTA ARQUITECTONICA DE
| L ESTACONAMENTO
H--- - - --- = B P
! N PAZOS PEREZ PRISCLIA
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bx' TPO:D & VIVENDAS 108m*
TPO: E 4 VIVENDAS 8im*
TPO: F 2 VIVENDAS 108m*
TPO:G 3 VIVENDAS 120m
TPO: H 2 VIVENDAS 120m?
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POBLACIO MAXIMA: 92 PERSONAS
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8
00 6.00
S
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SEMINARIO DE TITULACION Il

_—
EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS

.54 ALGECRAS #26 COLONIA INSURGENTES

MIXCOAC.

~

= |

-
PLANTA ARQUITECTONICA DE CONJUNTO

—
PAZOS PEREZ PRISCLIA
B!

Egﬂ [

I
N

I
B O

—
—
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AREA TOTAL:972.22m°
(} AREA LIBRE: 290m*
@ AREA D DESPLANTE: 68222m*
@ @ PROTOTPOS:
TPC A 3 VIVIENDAS 87m?
HH;H g PO B 1 VIVENDAS. 16m*
PO C 3 VIVENDAS 100m?
W WL \ . PO D 3 VIVIENDAS 9om?
{4-\ L, HHU H @ TPCE 2 VIVIENDAS 120m*
@ IR S S \ - % IR ]‘U TPCF 2 VIVENDAS 120m*
Z 2 TPO G 3 VIVENDAS 120m*
7= 74/7/1 RO H 2 VIVENDAS 120m*
S 7 DX ' 2y 2 VIVENDAS 7om’

POBLACIO MAXIMA: 92 PERSONAS
ESTACIONAMIENTO: 32 CAIONES
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.| UNAM |

] | FACULTAD DE ARQUITECTURA |

|TALLER CARLOS LEDUC MONTANO |

| SEMINARIO DE TITULACON I |

_—
EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS
_—
ALGECIRAS #26 COLONIA INSURGENTES
MIXCOAC
-
PLANTA ARQUITECT ONICA DE CONJUNTO

]
PAZOS PEREZ PRISCLIA

AREA TOTAL 97220
AREA UBRE 29m*
AREA DE DESPLANTE: 68222m°

PROTOTIPOS:

TIPO: A 3 VIVENDAS 8in?
TPO:B  1VIVIENDAS Ttem*
TIPO:C 3 VIVENDAS 100n*
TIPO:D 3 VIVENDAS on*
TIPO: E 2 VIVENDAS 120m*
TIPO: F 2 VIVENDAS 120m*
TIPO:G 3 VIVENDAS 120m°
TIPO:H 2 VIVENDAS 120m*
TIPO: | 2 VIVENDAS ot

POBLADO MAXIMA: %2 PERSONAS
ESTACIONAMENTO: 32 CAJONES
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UNAM |

TALLER CARLOS LEDUC MONTANO |

| | FACULTAD DE ARQUITECTURA |

SEMINARIO DE TITULACION I |

L)
EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS

|

ALGECRAS #26 COLONIA INSURGENTES
MIXCOAC

-

PLANTA ARQUITECTONICA DE CONJUNTO

]
PAZOS PEREZ PRISCLIA

AREA TOTAL 972.2m°
AREA UBRE 290"
AREA DE DESPLANTE: 6822n°

PROTOTIPOS:

TIPO:A 3 VIVENDAS gin?
TIPO: B 1 VIVIENDAS 16m*
TIPO: C 3 VIVIENDAS 100m?
TIPO: D 3 VIVIENDAS om?
TPO:E 2 VIVIENDAS 20m*
TIPO: F 2 VIVIENDAS 120n°
TIPO: G 3 VIVIENDAS 120m
TIPO: H 2 VIVIENDAS 120m
TIPO: | 2 VIVIENDAS ot

POBLAQO MAXIMA: %2 PERSONAS
ESTACIONAMENTO: 32 CAJONES
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UNAM

TALLER CARLOS LEDUC MONTANO

| FACULTAD DE ARQUITECTURA
| SEMINARIO DE TITULACON I

-
EDFICIO DE DEPARTAMEN TOS

—
ALGECRAS #26 COLONIA INSURGENTES
MIXCOAC

-
PLANTA ARQUITECT ONICA DE CONJUNTO

]
PAZOS PEREZ PRISCILIA

AREA TOTAL 972.2n°
AREA UBRE 290"
AREA DE DESPLANTE: 6322n°

PROTOTIPOS:

TIPO: A 3 VIVIENDAS 8n®
TIPO: B 1VIVIENDAS 16m?
TIPO: C 3 VIVIENDAS 100m*
TIPO: D 3 VIVIENDAS om*
TIPO: E 2 VIVIENDAS 120m*
TIPO: F 2 VIVIENDAS 120m*
TIPO: G 3 VIVIENDAS 120m*
TIPO: H 2 VIVIENDAS 120m?
TPO: 1 2 VIVIENDAS om?

POBLAOO MAXIMA % PERSONAS
ESTACIONAMENTO: 32 CAJONES
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Planta de Azotea
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| FACULTAD DE ARQUITECTURA

| UNAM

|TALLER CARLOS LEDUC MONTANO

| SEMINARIO DE TITULACION I

_—
EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS

—
ALGECRAS #26 COLONIA INSURGENTES
MIXCOAC.

-
PLANTA ARQUITECT ONICA DE CONJUNTO

|
PAZOS PEREZ PRISCLA

AREA TOTAL 972.2n°
AREA UBRE 2%
AREA DE DESPLANTE: 6822n

PROTOTIPOS:

TIPO: A 3 VIVIENDAS gin’
TIPO:B 1 VIVENDAS Ti6m*
TIPO:C 3 VIVENDAS 100m?
TIPO:D 3 VIVENDAS S
TIPO-E 2 VIVENDAS 120m?
TIPO:F 2 VIVENDAS 120m*
TIPO: G 3 VIVENDAS 120m?
TIPO: H 2 VIVENDAS 120m*
TIPO: | 2 VIVENDAS On?

POBLAQO MAXIMA: 52 PERSONAS
ESTACIONAMENTO: 32 CAJONES
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| UNAM

| FACULTAD DE ARQUITECTURA

|TALLER CARLOS LEDUC MONTANO |

| SEMINARIO DE TITULACION II

vBICAC
ALGECRAS #26 COLONIA
MIXCOAC.

PLAG
CORTE LONGITUDNAL

Ao
PAZOS PEREZ PRISCLIA

PROYECT:
EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS

INSURGENTES

AREA TOTAL 97222n°
AREA LIBRE: 290m"

PROTOTPOS:
TPO: A 3 VIVENDAS
TPO: B 1 VIVENDAS
TPO: C 3 VIVENDAS
TPO: D 4 VIVENDAS
TPO: E L4 VIVENDAS
TPO: F 2 VIVENDAS
TPO: G 3 VIVENDAS
TPO: H 2 VIVENDAS
TPO: | 1 VIVENDAS

AREA DE DESPLANTE: 68222m*

POBLACIO MAXIMA: 92 PERSONAS
ESTACIONAMENTO: 32 CAJONES

gin’
16n”
108m”
108m
8im?
108m*
120m*
120m*
90m?
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corte transversal

| FACULTAD DE ARQUITECTURA

|TALLER CARLOS LEDUC MONTANO

| SEMINARIO DE TITULACION I

|
EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS

—
ALGECIRAS #26 COLONIA INSURGENTES
MIXCOAC.
-
CORTE TRANSVERSAL

|
PAZOS PEREZ PRISCILIA

AREA TOTAL 972.2m*
AREA UBRE 29%m*
AREA DE DESPLANTE: 6822n°

PROTOTIPOS:
TIPO: A 3 VIVIENDAS 8im*
TPO:B 1VIVIENDAS 116m?
TIPO:C 3 VIVIENDAS 100m?
TIPO:D 3 VIVIENDAS on?
TIPO:E 2 VIVIENDAS 120m?
TIPO: F 2 VIVIENDAS 120m?
TIPO:G 3 VIVIENDAS 120m
TIPO:H 2 VIVENDAS 120m
TIPO: | 2 VIVENDAS on®

POBLAOGO MAXIMA: %2 PERSONAS
ESTACIONAMENTO: 32 CAJONES
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fachada sur

fachada norte
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| UNAM

| FACULTAD DE ARQUITECTURA

|TALLER CARLOS LEDUC MONTANO

| SEMINARIO DE TITULACION I

proveC
EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS

ey

ALGECIRAS #26 COLONIA INSURGENTES
MIXCOAC

pLme
FACHADAS

AREA TOTAL: 972.22m°
AREA LIBRE: 290m*
AREA DE DESPLANTE: 8222n"

PROTOT POS:

TPO: A 3 VIVENDAS 8im*
TPO: B 1 VIVENDAS 1%6m*
TPO: C 3 VIVENDAS 108m*
TPO: D & VIVENDAS 108n”
TPO: E & VIVENDAS 8im’
TPO: F 2 VIVENDAS 108n”
TPO: G 3 VIVENDAS 120m*
TPO: H 2 VIVENDAS 120m*
TPO: | 1 VIVENDAS 9om*

POBLACIO MAXIMA: 92 PERSONAS
ESTACONAMENTO: 32 CAJONES




Estancia | FACULTAD DE ARQUITECTURA
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|TALLER CARLOS LEDUC MONTANO |
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| UNAM

Terraza

Comedox | SEMINARIO DE TITULACON I

%\ D EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS
]

Recamara ALGECRAS #26 COLONIA INSURGENTES
principal MIXCOAC.

-
Recibidor VIVIENDA PROTOTIPO

Bafio

PAZOS PEREZ PRISCILIA

HO

& OO 000

| AREA TOTAL 920"
A T AREA UBRE 2%0m”
] 88 I 4 AREA DE DESPLANTE: 6822n°
] ! PROTOTIPOS:
otaneia N TIPO:A 3 VIVENDAS &’
2.64 : TIPO:B 1 VIVIENDAS 116’
TIPO:C 3 VIVENDAS 100m*

TPO:D 3 VIVENDAS Qi
120m*

TPO.E 2 VIVENDAS
G TPO.F 2 VIVENDAS 20m
1 [ —— TPO:G 3 VIVENDAS 120m
T TRO:H 2 VIVENDAS T20m
o -‘ | Recamara TIPO: | 2 VIVIENDAS Won
(@) Q. | POBLAOG MAXIMA: 92 PERSONAS
= £

@ 5 [ — ESTACIONAMENTO: 32 CAJONE
O g2 = —

0.85 Bafio
Recamara

principal
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| SEMINARIO DE TITULACION I

Estancia

! —
|' == qnnnnag EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS
G L |

e e ALGECIRAS #26 COLONIA INSURGENTES
(} i} MIXCOAC.

-
VIVIENDA PROTOTIPO

PAZOS PEREZ PRISCILIA

Comedor

|
L
Tl
|.g.'|

>0 OO
|

AREA TOTAL: 9722217
AREA LIBRE :290r
AREA DE DESPLANTES82221

©

| PROTOTIPCS
_— afio TIPO: A 3 VIVENDS 87nf
L TPO:B 1 VIVIENDS e
TIPO:C 3 VIVIENDS 100
tanein TPO:D 3 VIVENDS sorf
r " TIPOE 2 VIVIE NDAS 1200
[ ] TIPOF 2 VIVIE NDAS 1200
TIPO:G 3 VIVIE NDAS 1200
\J TIPO:H 2 VIVIENDAS 1200
]- - TIPO: I 2 VIVIENDAS Tont
. I'l POBLACIO MAXIMA: 92 PERSONAS
ESTACIONAMIENTO: 32 CADNES
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planta estructural de cimentacion

| UNAM

| FACULTAD DE ARQUITECTURA

|TALLER CARLOS LEDUC MONTANO

| SEMINARIO DE TITULACION I

PROYECTO:
EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS

ey
ALGECIRAS #26 COLONIA INSURGENTES
MIXCOAC.

PLANTA ESTRUCTURAL

Ao
PAZQS PEREZ PRISCILIA

SIMBOLOGIA:

VIGA PTR

. COLUMNA DE ACERO

TRABE PRIMARIA

TRABE SECUNDARIA
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CONCRETO

PERNOS

LOSACERO IMSA TSECCION 3

PLANTLLA DE MORTERO LOSACERO IMSA TSECCION

P/NIVELAR Y RECIBIR PISO3 6X6-6/6

DE 19mm DE DIAMETRO Y 100mm DE
LONGITUD DE CABEZA

MALLA ELECTROSOLDADA

LOSACERO IMSA TSECCION 3

PERFIL IPR DE 18"X7"

20mm
/”“\ Ha0e)

LR

L PERFIL IPR DE 12"X8"

DETALLE UNION COLUMNA-TRABE

]

LOSACERO DE ENTREPISO

RELLENO PARA LOGRAR
UNA PENDIENTE DE 2%

NIVELAR Y RECIBIR
IMPERMEABILIZANTE

50
/IV.PERMEF\BILI ZENTE
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<El placer entonces nacerd no de la contemplacion, sino del empleo del objeto
artistico>

Gropius
REFLEXIONES Y CONCLUSIONES



Conclusiones.

A pesar de que por mas de treinta afios ha existido una
accion habitacional apoyada por el estado, en la Ciudad de
México persiste un grave problema de vivienda. Para
superarlo se requiere no s6lo de mayores recursos y una
politica habitacional que recupere su contenido social sino,
también, de programas que tomen en cuenta limitaciones
que se detectan en el proceso del uso (habitar) de la
vivienda y que tienen que ver con: las caracteristicas
demograficas de los habitantes, la tipologia vy
caracteristicas fisicas de la vivienda, las formas de relacion
social que permite establecer y los aspectos politico
administrativos del proceso.

Por lo tanto, independientemente de los procesos de
produccion y formas de acceso y financiamiento que los
caracterice, estos nuevos programas deben ser muy
variados en cuanto al tipo de vivienda que ofrecen y cuidar
gue la respuesta habitacional que contengan permita
recuperar la vida colectiva y barrial de las personas y que
sea parte del ordenamiento urbano y la construccion y
reconstruccion de esta enorme ciudad.

Pero también es fundamental que estas
propuestas permitan promover e impulsar una relacion
entre lo publico y lo privado que fomente la participacion
real de la poblacion y sobre todo, ayude a la formacién de
una conciencia ciudadana basada en la responsabilidad y
el respeto de las leyes y las personas.

La arquitectura debe surgir de la observacion y la reflexién
y no de caprichos plasticos o mera funciéon. La

globalizacién poco a poco va arrebatando la identidad de
las propuestas arquitectdnicas, volviéndolas hibridas sin
tener sentido con los contextos en las cuales se crean.

Ante el problema de una sociedad carente de espacios
habitacionales, el arquitecto se da a la tarea de enfrentar
un problema altamente importante, en el que las
necesidades de toda una sociedad y el disefio del proyecto
no se encentran vinculadas, haciendo caso omiso de la
heterogeneidad que existe en este sentido; el paso de la
una familiar nuclear a una monoparental, en cuya mayoria
la mujer es el jefe de familia; jovenes solteros que
necesitan una vivienda que responda a su tipo de vida,
una vivienda a la que sélo se le da uso en las mafianas,
noches y fines de semana.

Se debe tener en cuenta que se deben cuidar el disefio,
volver a un contacto humano y directo que nos permita
responder ante el usuario, tal vez no de forma particular
como se desea, pero respondiendo a las necesidades
generales de cada tipo “familia”, tratando de crear un
espacio lo mejor adaptado posible y cumpla con la funcion
y destino con el que fue disefiado.
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